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Can c(y Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 
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Xet de nghi cua Bo truung Bo Xay dtmg, 



Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

Nghj djnh nay quy djnh chi tiet va hipang din thi hanh mot s6 noi dung ve so hCai 
nha 6\ phat then nha 6\ quan ly viec si> dung nha a, giao djch ve nha a va quan 
ly nha nwac ve nha a quy djnh tai Luat Nha 6\ 

Dieu 2. Ddi twang ap dung 

Nghj djnh nay dLpgc ap dung doi vai cac d6i tuwig sau day: 

1 . To chupc, ca nhan trong nipoc; ngupoi Viet Nam djnh clp o nupoc ngoai; to chupc, 
ca nhan nipoc ngoai dau tup phat then nha 6 tai Viet Nam; 

2. To chupc, ca nhan so hCai nha d, si> dung nha d va tham gia giao djch ve nha 
6 tai Viet Nam; 

3. Co quan quan ly nha nipoc cac cap ve ITnh vyc nha 6; 

4. To chupc, ca nhan khong thupc dien quy djnh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 
Diiu nay nhimg co cac hoat dong lien quan den ITnh vyc nha 6. 

Dieu 3. Giai thich tip ngu 9 

Trong Nghj djnh nay, cac tLF ngUr dipoi day dwac hieu nhup sau: 



NGHjDjNH 



Chupcng 1. 



NH&NG QUYDINH CHUNG 
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1 . A//?a a thwang mai la nha 6 do to chipc, ca nhan thupc cac thanh phan kinh te 
dlu tip xay dyng de ban, cho thue theo nhu clu va co che thj tripong; 

2. Nha oxa hoi la nha 6 do Nha nipoc hoac to chipc, ca nhan thupc cac thanh 
phan kinh te dau tip xay dyng cho cac doi tippng quy djnh tai Dieu 53, Dieu 54 
cua Luat Nha d va quy djnh tai Nghj djnh nay mua, thue hoac thue mua theo co 
che do Nha nude quy djnh; 

3. Nha o cong vu la nha 6 do Nha nipoc dau tip xay dyng cho cac doi tippng quy 
djnh tai Dieu 60 cua Luat Nha 6 va quy djnh tai Nghj djnh nay thue trong thai 
gian dam nhiem chipc vu theo quy djnh cua Luat Nha 6 va Nghj djnh nay; 

4. Nha biet thy tai do thj la nha 6 rieng biet (hoac co ngu6n g6c la nha 6 dang 
dippc dung vao muc dich khac) co san, vipon, hang rao va loi ra vao rieng biet, 
co so tang chinh khong qua ba tang (khong ke tang mai che cau thang, tang mai 
va tang ham), co it nhat ba mat nha trong ra san hoac vipon, co dien tich xay 
dyng khong vippt qua 50% dien tich khuon vien dat, dippc xac djnh la khu chupc 
nang trong quy hoach do thj dippc dp co tham quyen phe duyet; 

5. Nha chung cw la nha 6 co tLF hai tang tro len, co l6i di, cau thang va he thong 
cong trinh ha tang si> dung chung cho nhieu hp gia dinh, ca nhan. Nha chung clp 
co phan dien tich thupc so hOu rieng cua tCmg hp gia dinh, ca nhan, cua chu dau 
tup va phan dien tich thupc so hCpu chung cua cac chu so hOu nha chung clp; 

6. Thue mua nha oxa hoi la viec ngupoi thue mua nha 6 thanh toan tripoc mot 
khoan tien nhat djnh theo thoa thuan trong hop dong, so tien con lai dippc tinh 
thanh tien thue nha va ngupoi thue mua phai tra hang thang hoac tra theo djnh 
ky. Sau khi het han thue mua va ngupoi thue mua da tra het tien thue nha thi 
dippc co quan nha nipoc co tham quyen cap giay chupng nhan quyen so hCpu doi 
voi nha 6 do. 

ChiForig 2. 

PHAT TRIEN NHA O 
MUC 1. DU AN PHAT TRIEN NHA Q 
Dieu 4. Cac loai dip an phat trien nha 6> 

Dy an phat then nha 6 bao gom hai loai sau day: 

1. Dy an phat then nha 6 voi muc dich dau tup xay dyng he thong ha tang ky 
thuat, ha tang xa hoi, dau tup xay dyng nha 6 va cac cong trinh kien true khac 
theo quy hoach dippc duyet (sau day gpi chung la dy an phat then khu nha 6 - 
dy an clp I), trong do cac cong trinh ha tang ky thuat do chu dau tup clp I thyc 
hien dlu tup xay dyng; nha d va cac cong trinh kien true khac (dy an clp II) do 
chu dlu tip clp I hoac chu dlu tup clp II thyc hien dlu tup xay dyng; 

2. Dy an phat then nha 6 voi muc dich chi dlu tup xay dyng mot cong trinh nha 6 
doc lap hoac mot cum cong trinh nha d, ke ca cong trinh co muc dich slp dung 
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hon hop lam nha 6, van phong, trung tarn thLPong mai, djch vu (sau day goi 
chung la cong trinh nha 6 co muc dich slp dung hon hop) tren dat da co he thong 
ha tang ky thuat (dy an cap II trong dy an phat then khu nha d quy djnh tai 
khoan 1 Dieu nay hoac trong khu do thj moi) hoac dy an phat then nha 6 doc lap 
trong khu do thj cai tao (sau day goi chung la dy an phat then nha 6 doc lap). 

Dieu 5. Yeu cau doi voi dip an phat trien nha o 

1. Tripoc khi dau tup xay dyng nha 6 (bao g6m ca nha 6 dipoc xay dyng trong 
khu do thj moi), chu dau tup phai de nghj co quan nha nipoc co tham quyen chap 
thuan dau tup (trip trupong hop phai dlu thau lya chon chu dau tip theo quy djnh 
tai Dieu 14 cua Nghj djnh nay), to chupc lap, tham djnh, phe duyet dy an phat 
then nha 6 theo quy djnh cua Luat Nha d, Nghj djnh nay va cac quy djnh cua 
phap luat co lien quan. 

2. Tripoc khi lap dy an phat then nha d, chu dau tup phai to chupc lap va trinh Uy 
ban nhan dan clp co tham quyen noi co dy an phat then nha 6 phe duyet quy 
hoach chi tiet xay dyng ty le 1/500 theo quy djnh cua phap luat ve quy hoach xay 
dyng, trip trupong hop noi co dy an da co quy hoach chi tiet xay dyng ty le 1/500 
dipoc duyet va chu dau tup khong co de xuat dieu chinh hoac trupong hop khong 
phai lap quy hoach chi tiet xay dyng ty le 1/500 theo quy djnh cua phap luat ve 
quy hoach xay dyng. 

Trinh ty, thu tuc lap, tham djnh va phe duyet quy hoach chi tiet xay dyng ty le 
1/500 dipgc thyc hien theo quy djnh cua phap luat ve quy hoach xay dyng va do 
an quy hoach nay phai dipgc cong b6 cong khai theo quy djnh tai Dieu 81 cua 
Nghj djnh nay. 

3. Dy an phat then nha 6 phai phu hop voi quy hoach slp dung dat, quy hoach 
xay dyng do thj, quy hoach diem dan clp nong thon, thiet ke do thj, phu hop voi 
chLPong trinh phat then nha 6 trong tCpng giai doan cua dja phLPong va dap Cpng 
cac yeu chu v§ phat then nha 6 quy djnh tai Dieu 24, Dieu 25 va Dieu 26 cua 
Luat Nha d. 

4. Viec thiet ke nha 6 trong dy an phat then nha d phai phu hop voi quy chuan, 
tieu chuan xay dyng va tieu chuan thiet ke nha chung clp, nha 6 rieng le, nha 
biet thy quy djnh tai Luat Nha d va Nghj djnh nay. 

5. D6i voi dy an phat then khu nha d thi phai dLpgc xay dyng dong bo he thong 
ha tang ky thuat va he thong ha tang xa hoi; d6i voi dy an phat then nha 6 doc 
lap thi phai bao dam ket n6i voi he th6ng ha tang ky thuat chung cua khu vyc. 

6. Noi dung h6 so dy an phat then nha 6 bao g6m phan thuyet minh va phan 
thiet ke co so dLPO'c lap theo quy djnh tai Dieu 6 cua Nghj djnh nay. 

Dieu 6. Noi dung ho so dy an phat trien nha o 

1. Noi dung h6 so dy an phat then khu nha 6 bao gom: 
a) Phln thuyet minh cua dy an: 
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- Ten dy an; 

- Sy can thiet va co so phap ly cua dy an; 

- Muc tieu, hinh thCpc dau tup; dja diem xay dyng; quy mo dy an; nhu cau sCp dung 
dlt; dieu kien ty nhien cua khu vyc co dy an; 

- Cac giai phap thyc hien: phLPong an boi thLPong, giai phong mat blng, tai djnh 
clp (neu co); phLPong an slp dung cong nghe xay dyng; quy chuln, tieu chuln 
xay dyng ap dung doi vai dy an; danh gia tac dong moi trupang; phupcng an 
phong chay, chCpa chay; cac giai phap ve ha tang ky thuat va dau noi voi ha tang 
ky thuat chung cua khu vyc; kha nang slp dung ha tang xa hoi cua khu vyc; 

- Noi de xe cong cong va noi de xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh song trong 
khu vyc dy an sau khi hoan thanh viec dau tup xay dyng nha 6 (gom xe dap, xe 
cho ngipoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 to); 

- Khu vyc dau tup xay dyng he thong ha tang xa hoi (nha tre, tripong hoc, y te, 
djch vu, the thao, vui choi, giai tri, cong vien), trip tripong hop khu vyc cua dy an 
da co cong trinh ha tang xa hoi; 

- Dien tich dat danh de xay dyng nha 6 xa hoi (neu co); 

- So lupong va ty le cac loai nha o (bao gom nha biet thy, nha o rieng le, can ho 
chung clp), tong dien tich san nha 6; phupong an tieu thu san pham (s6 lipong 
nha 6 ban, cho thue hoac cho thue mua); 

- Cac d§ xult ve co che ap dung d6i voi dy an (ve slp dung dlt, tai chinh va cac 
co che khac); 

- Thoi gian, tien do thyc hien dy an (tien do theo tCpng giai doan) va hinh thCpc 
quan ly dy an; 

- Tong mCpc dau tLP, nguon v6n, hinh thi>c huy dong von, kha nang hoan tra v6n, 
kha nang thu hoi v6n; 

- Trach nhiem cua Nha nLPOC ve viec dau tLP xay dyng cong trinh ha tang ky thuat 
ngoai hang rao va di qua dy an; 

- Cac cong trinh chuyen giao khong b6i hoan; 

- PhLPong an to chCpc quan ly, khai thac van hanh dy an va cac cong trinh cong 
ich trong dy an (mo hinh to chCpc, hinh thCpc quan ly van hanh, cac loai phi djch 
vu). 

b) Phan thiet ke co so cua dy an: 

- Phan thuyet minh cua thiet ke co so: gioi thieu torn tat ve dja diem dy an; he 
th6ng cac cong trinh ha tang ky thuat cua dy an, viec dau n6i voi he th6ng ha 
ting ky thuat chung cua khu vyc; phLPong an bao ve moi trLPong; phLPong an 
phong chay, chCpa chay; phLPong an kien true cac cong trinh cua dy an thanh 
phan giai doan dlu; 
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- Phln ban ve thiet ke co so: ban ve tong mat bang dy an, ban ve mat cat, ban 
ve mat bang va cac giai phap ket clu chju lye chinh cua cac cong trinh thupc dy 
an thanh phln giai doan dlu; ban ve he thong ha tang ky thuat cua dy an ket noi 
voi ha tang ky thuat chung cua khu vyc. 

2. Noi dung ho so dy an phat then nha 6 doc lap bao gom: 

a) Phan thuyet minh cua dy an gom cac noi dung quy djnh tai diem a khoan 1 
Dieu nay, trCp noi dung yeu cau Nha nipoc dau tip xay dyng cong trinh ha tang ky 
thuat ngoai hang rao va di qua dy an va viec xac djnh cac cong trinh chuyen 
giao khong boi hoan; 

b) Phan thiet ke co so cua dy an dupoc thyc hien theo quy djnh cua phap luat v§ 
xay dyng. 

3. Viec tham djnh thiet ke co so cua dy an phat then nha 6 quy djnh tai khoan 1 
va khoan 2 Dieu nay duoc thyc hien theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

Dieu 7. Tham quyen tham djnh, phe duvet dy an, chap thuan dau tip doi vai 
dip an phat trien nha c? 

1 . D6i voi dy an phat then nha 6 dipoc dau tip xay dyng bang ngu6n v6n ngan 
sach nha nipoc thi thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) Tripong hop xay dyng nha 6 bang ngu6n v6n ngan sach dja phipong thi chu 
d§u tip phai to chi>c lap dy an de trinh Chu tjch Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 
tryc thupc Trung ipong (sau day gpi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) tham 
djnh va phe duyet. Can cip vao dieu kien cu the cua dja phipong, Chu tjch Uy ban 
nhan dan cip tinh co the uy quyen cho Chu tjch Uy ban nhan dan quan, huyen, 
thj xa, thanh ph6 thupc tinh (sau day gpi chung la Uy ban nhan dan cip huyen) 
tham djnh va phe duyet dy an phat then nha 6 co mipc v6n dau tip dipdi 30 ty 
dong. 

- Tripdc khi phe duyet dy an phat then nha 6, Chu tjch Uy ban nhan dan cap tinh 
hoac Chu tjch Uy ban nhan dan cap huyen (neu dippc uy quyen) co trach nhiem 
to chipc tham djnh dy an. Thoi gian tham djnh va phe duyet dy an phat then nha 
6 toi da khong qua 45 ngay, ke tip ngay co quan nha nipoc co tham quyin nhan 
dippc to trinh cua chu dau tip kern theo h6 so dy an. 

So Xay dyng lam dau m6i tiep nhan h6 so va chu tri, ph6i hop voi cac co quan 
lien quan cua dja phipong to chi>c tham djnh dy an phat then nha 6 de trinh Chu 
tjch Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet; tripong hop Chu tjch Uy ban nhan dan 
cip huyen dippc uy quyen phe duyet dy an phat then nha 6 thi co quan co chipc 
nang quan ly nha 6 dp huyen lam dlu m6i tiep nhan h6 so va chu tri to chipc 
thlm djnh dy an; 

b) Tripong hop xay dyng nha 6 bang ngu6n von ngan sach trung ipong thi don vj 
dippc giao lam chu dlu tip dy an co van ban de nghj Uy ban nhan dan dp tinh 
noi co dy an chip thuan dlu tip dy an phat then nha d voi cac noi dung quy djnh 
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tai diem b khoan 2 Diiu nay tripoc khi lap dy an, trip tripong hop dy an do Thu 
tipong Chinh phu quyet djnh dlu tup. 

Sau khi co van ban chip thuan dlu tip cua Uy ban nhan dan clp tinh, chu dlu tup 
co trach nhiem lap dip an de trinh ngipoi quyet djnh dau tip to chipc thlm djnh va 
phe duyet dy an. Thoi gian Uy ban nhan dan clp tinh co van ban chip thuan 
dlu tip toi da la 30 ngay, thoi gian thlm djnh, phe duyet dy an toi da la 45 ngay, 
ke tip ngay co quan nha nipoc co thlm quyin nhan du h6 so theo quy djnh; 

c) Noi dung quyet djnh phe duyet dy an phat then nha 6 quy djnh tai diem a va 
diem b khoan nay bao g6m: 

- Ten dy an (dy an phat then khu nha o hoac dy an phat then nha o doc lap); 

- Ten chu dlu tup; muc tieu dlu tup, hinh thupc dlu tup; 

- Bja diem dy an; quy mo dy an, dien tich va ranh gioi slp dung dlt, quy mo dan 
s6; 

- Cac cong trinh ha ting ky thuat: dipong giao thong, clp dien, clp, thoat nupoc, 
xlp ly rac thai, thong tin lien lac, phong, ch6ng chay, no; cac cong trinh ha ting xa 
hoi: nha tre, trupong hoc, y te, djch vu, the thao, vui choi, giai tri, cong vien (neu 
co); 

- Ty le va s6 lupong cac loai nha 6 (bao gom nha biet thy, nha 6 rieng le, can ho 
chung clp); doi tipong dipoc thue va gia cho thue nha o; 

- Khu vyc de xe cong cong va de xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh s6ng 
trong khu vyc dy an sau khi hoan thanh viec dlu tup xay dyng nha o; 

- Tong (tilpc dlu tup cua dy an; 

- Thoi gian, tien do thyc hien dy an (tien do thyc hien theo tCpng giai doan); 

- Quyen va nghTa vu chu yeu cua chu dlu tup; 

- Phipong an to chupc quan ly van hanh, khai thac dy an, quan ly van hanh nha 
chung clp sau khi dlu tup xay dyng (mo hinh to chupc, hinh thupc quan ly, cac loai 
phi djch vu). 

2. D6i voi dy an phat then nha 6 (trip dy an phat then nha o cua chu dlu tup clp 
II) dipoc dlu tip xay dyng blng ngu6n von khong phai tip ngan sach nha nupoc 
(khong phan biet quy mo slp dung dlt) thi thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) Chu dlu tip phai co to trinh gi>i Uy ban nhan dan clp tinh de co van ban chip 
thuan dlu tup dy an phat then nha 6; trong tripong hop dy an phat then nha 6 co 
quy mo dupoi 500 can nha (bao g6m nha biet thy, nha 6 rieng le, can ho chung 
clp) thi chu dlu tip trinh Uy ban nhan dan clp huyen de co van ban chip thuan 
dlu tup, trip tripong hop thuoc dien dlu thlu lya chon chu dlu tup quy djnh tai 
Dieu 14 cua Nghj djnh nay; 
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b) Noi dung van ban chap thuan dlu tup dy an phat then nha a quy djnh tai diem 
a khoan nay va dy an phat then nha a quy djnh tai diem b khoan 1 Dieu nay bao 
g6m: 

- Ten dy an (dy an phat trien khu nha a hoac dy an phat then nha a doc lap); 

- Ten chu dlu tup, tn> topong hap dlu thlu lya chon chu dlu tup quy djnh tai Dieu 
14 cua Nghj djnh nay; 

- Muc tieu va hinh thtpc dau tup; dja diem va quy mo dy an; dien tich slp dung dlt; 
quy mo dan s6; 

- Viec xay dyng cac cong trinh ha tang ky thuat; cong trinh ha tang xa hoi: nha 
tre, trupong hoc, y te, djch vu, the thao vui choi, giai tn, cong vien (neu co); 

- Ty le va s6 lipong cac loai nha 6 (nha biet thy, nha 6 rieng le, can ho chung 
clp); tong dien tich san nha 6; 

- Phipong an tieu thu san pham: ban, cho thue, cho thue mua (neu ro dien tich, 
s6 lipong nha d dupoc ban, dipoc cho thue hoac cho thue mua); 

- Khu vyc de xe cong cong va de xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh s6ng 
trong khu vyc dy an sau khi hoan thanh viec dau tup xay dyng nha d; 

- Dien tich dat danh de dlu tup xay dyng nha d xa hoi (neu co); 

- Trach nhiem cua chu dlu tup va trach nhiem cua chinh quyen dja phipong; 

- Thoi gian, tien do thyc hien dy an (tien do thyc hien theo tCpng giai doan); 

B6i voi dy an phat then khu nha 6 thi phai co them cac noi dung: phipong an 
ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat cho dja phipong sau khi ket thue dau tup 
xay dyng; trach nhiem dau tup xay dyng cac cong trinh ha ting xa hoi (neu do 
chinh quyen dja phipong dau tup xay dyng thi phai neu ro thoi nan chinh quyen 
phai hoan thanh viec xay dyng, neu qua thoi nan nay thi chu dau tup dipoc thyc 
hien xay dyng hoac keu ggi cac chu dlu tup khac tham gia xay dyng cac cong 
trinh ha ting xa hoi); 

c) Uy ban nhan dan clp tinh hoac Uy ban nhan dan clp huyen co trach nhiem 
kiem tra va co van ban chip thuan dlu tup trong thoi nan t6i da la 30 ngay, ke tip 
ngay nhan dipoc to trinh cua chu dlu tup kern theo h6 so dy an; 

d) Sau khi co van ban chip thuan dlu tup, chu dlu tup co trach nhiem to chupc lap, 
thlm djnh va phe duyet dy an phat then nha 6 theo noi dung van ban chip 
thuan dlu tup, quy djnh cua Nghj djnh nay va phap luat co lien quan. 

3. Tripong hop dy an phat then nha 6 (khong phan biet ngu6n v6n dlu tup va quy 
mo slp dung dlt) co tong so nha 6 tip 2.500 can tro len (bao gom nha biet thy, 
nha 6 rieng le, can ho chung clp, ke ca khu do thj moi va cong trinh nha d co 
muc dich slp dung h6n hop) thi chu dlu tLP co trach nhiem lap to trinh de nghj Uy 
ban nhan dan clp tinh xem xet de trinh Thu tLPong Chinh phu chip thuan chu 
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tripong dlu tip dy an phat then nha a (dy an phat then khu nha a hoac dy an 
phat then nha a doc lap) tripoc khi lap, thlm djnh va phe duyet dy an. 

Trong thai han 10 ngay lam viec, ke tip ngay nhan dipoc to" trinh cua chu dlu tup, 
Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem kiem tra va co van ban lay y kien cua 
Bo Xay dyng, Bo Tai nguyen va Moi tripong, Bo Ke hoach va Dlu tup va Bo Tai 
chinh ve mot s6 noi dung: quy hoach sip dung dlt, quy hoach xay dyng, thai 
gian, tien do thyc hien dy an, ty le cac loai nha 6, nang lyc cua chu dau tup va 
cac van de co lien quan thuoc trach nhiem quan ly nha nipoc cua cac Bo nay 
tripoc khi trinh Thu tupong Chinh phu. Thoi gian lly y kien cua cac Bo quy djnh tai 
khoan nay la 20 ngay, ke tCf ngay nhan dipoc to trinh cua chu dau tip, cac Bo co 
trach nhiem tra loi y kien cua Uy ban nhan dan cap tinh trong thoi han quy djnh 
tai khoan nay. 

Ho so trinh Thu tipong Chinh phu bao g6m: to trinh cua chu dlu tup de nghj Uy 
ban nhan dan cap tinh bao cao Thu tipong Chinh phu chap thuan chu tripang 
dau tup, to trinh cua Uy ban nhan dan cap tinh trinh Thu tipong Chinh phu xin 
chip thuan chu tripang d§u tup dy an phat then khu nha d (hoac dy an phat then 
nha 6 doc lap) the hien cac noi dung nhip quy djnh tai diem b khoan 2 Dieu nay, 
do an quy hoach xay dyng ty le 1/2000 da dipoc cap co tham quyen phe duyet 
va y kien gop y cua cac Bo quy djnh tai khoan nay. 

Trong thoi han toi da 10 ngay, sau khi co y kien chap thuan cua Thu tipong 
Chinh phu, Uy ban nhan dan cap tinh co van ban thong bao de chu dau tup to 
chupc lap, tham djnh va phe duyet dy an phat then nha d theo quy djnh cua phap 
luat v§ xay dyng va Nghj djnh nay; tripong hop dy an phat then nha 6 slp dung 
v6n ngan sach nha nipoc thi chu dau tup to chupc lap dy an de trinh co quan co 
tham quyen tham djnh va phe duyet theo quy djnh tai khoan 1 Dieu nay. Trong 
tripong hop dy an phat then nha 6 do Thu tipong Chinh phu quyet djnh dau tup 
thi Bo Xay dyng chu tri to chupc tham djnh va trinh Thu tipong Chinh phu phe 
duyet. 

4. Tripong hop dy an phat then nha 6 da dipoc phe duyet ma chu d§u tup co de 
nghj thay doi mot trong cac noi dung: muc tieu dau tup; quy mo dy an; dien tich 
slp dung dat; s6 lupong nha 6; tien do thyc hien dy an thi chu dau tup phai co van 
ban de nghj co quan nha nipoc co tham quyen quy djnh tai khoan 1, khoan 2 
Dieu nay co van ban chip thuan bo sung noi dung dy an tripoc khi thyc hien xay 
dyng; neu dy an co tong so nha d tip 2.500 can tro len (bao gom nha biet thy, 
nha d rieng le, can ho chung clp, ke ca khu do thj moi va cong trinh nha d co 
muc dich slp dung hon hop) thi chu dlu tup phai de nghj Uy ban nhan dan clp 
tinh xem xet va co to trinh xin y kien chip thuan bo sung noi dung dy an phat 
then nha d cua Thu tipong Chinh phu (dy an phat then khu nha 6 hoac dy an 
phat then nha 6 doc lap). Thoi gian ra van ban chip thuan bo sung la 20 ngay, 
ke tip ngay nhan dipoc van ban d§ nghj cua chu dlu tup hoac cua Uy ban nhan 
dan clp tinh. 
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Bp Xay dyng quy djnh cac miu: to trinh cua chu dlu tip de nghj Uy ban nhan 
dan cap tinh hoac Uy ban nhan dan dp huyen chip thuan dlu tup quy djnh tai 
khoan 2 Dieu nay; to trinh cua chu dlu tip de nghj Uy ban nhan dan cap tinh bao 
cao Thu tipong Chinh phu chap thuan chu tripong dlu tup va to trinh xin chap 
thuan chu tripong dlu tup dy an phat trien nha 6 cua Uy ban nhan dan clp tinh 
trinh Thu tipong Chinh phu quy djnh ta\ khoan 3 Dieu nay; mau Quyet djnh phe 
duyet dy an, miu van ban chap thuan dau tup quy djnh tai khoan 1 va khoan 2 
Dieu nay va hipong din viec thyc hien cac quy djnh tai Dieu nay. 

Dieu 8. Thyc hien dip an phat trien nha a 

1. Chu dlu tup dy an phat then nha 6 phai tuan thu cac quy djnh cua Luat Nha 6, 
Nghj djnh nay va quy djnh cua phap luat ve xay dyng khi thyc hien dlu tup xay 
dyng nha 6. 

2. Chu dlu tup dy an phat trien nha 6 phai xin Gily phep xay dyng trupoc khi khoi 
cong xay dyng nha 6 va cac cong trinh kien true khac cua dy an, trip trupong hop 
dupoc mien Giay phep xay dyng theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

3. D6i voi dy an phat then khu nha 6 thi chu dlu tup phai xay dyng dong bo he 
thong ha tang ky thuat theo noi dung dy an da dupgc phe duyet. Trong tripong 
hop phai xay dyng cac cong trinh ha tang xa hoi theo quyet djnh phe duyet dy 
an hoac theo van ban chap thuan d§u tup cua co quan nha nupoc co tham quyen 
thi chu dlu tup phai thyc hien theo dung noi dung va tien do dy an da dupoc phe 
duyet hoac dipoc chap thuan dau tup. 

4. Chu dlu tup clp I cua dy an phat trien khu nha 6 dipoc quyen chuyen nhupgng 
quyen slp dung dat co ha tang ky thuat cho chu dau tup cap II de xay dyng nha 6 
sau khi da co cac cong trinh ha tang ky thuat tipong i>ng voi noi dung, tien do 
cua dy an va phai tuan thu noi dung dy an da dupp'c phe duyet, noi dung chip 
thuan dlu tup cua co quan nha nipoc co thlm quyen. Chu dlu tup clp I co trach 
nhiem quan ly he thong ha tang ky thuat cua dy an phat then khu nha o khi chipa 
ban giao cho chinh quyen dja phupong, thyc hien cung clp dien, nipoc de chu 
dlu tup clp II xay dyng nha 6 va to chupc kiem tra, giam sat viec tuan thu quy 
hoach, kien true, noi dung dlu tup ma co quan nha nipoc co thlm quyen da cho 
phep va tien do xay dyng cac cong trinh ky thuat trong pham vi dy an cua chu 
dlu tip clp II. 

5. Chu dlu tip clp II khong phai de nghj co quan nha nipoc co thlm quyen chip 
thuan dlu tip nhipng phai thyc hien xay dyng nha 6 va cac cong trinh kien true 
khac theo noi dung hop d6ng chuyen nhipgng quyen sip dung dat ky voi chu dlu 
tip clp I, tuan thu quy hoach, kien true, tien do cua dy an da dipgc phe duyet va 
noi dung dlu tip ma co quan nha nipoc co thlm quyen da cho phep voi chu dlu 
tip clp I. 

Tripong hop chu dlu tip clp II co hanh vi vi pham ve quy hoach, trat ty xay 
dyng, noi dung dlu tip trong qua trinh thyc hien xay dyng nha 6 va cac cong 
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trinh kien true khac thi chu dlu tip clp I co quyen yeu clu chu dlu tip clp II tarn 
duTig viec xay dyng va bao cao voi co quan co tham quyen de xip ly cac hanh vi 
vi pham nay. 

Dieu 9. Huy (Jong von de dau tip xay dyng nha o 

1. Tripong hop chu dau tip dy an phat then khu nha o, dy an khu do thj moi (chu 
dau tip cap I) co nhu clu huy dong v6n de dau tup xay dyng ha tang ky thuat d6i 
voi phan dien tich xay dyng nha 6 va dau tip xay dyng nha 6 trong khu nha o, 
khu do thj do thi chi dipoc huy dong von theo cac hinh thupc sau day: 

a) Ky hop d6ng vay v6n cua cac to chupc tin dung, cac quy dau tup hoac phat 
hanh trai phieu theo quy djnh cua phap luat de huy dong s6 v6n con thieu cho 
d§u tup xay dyng nha o; ben cho vay v6n hoac ben mua trai phi§u khong dipoc 
quyen lpu tien mua hoac lpu tien dang ky mua nha d; 

b) Ky hop d6ng gop v6n hoac hop dong hop tac dau tup voi chu dau tup clp II 
nham muc dich chuyen nhupong quyen slp dung dat co ha tang ky thuat cho chu 
dau tip cap II; 

c) Ky hop dong, van ban gop v6n hoac hop dong, van ban hop tac dau tup voi to 
chupc, ca nhan de dau tup xay dyng nha 6 va ben tham gia gop von hoac ben 
tham gia hop tac dau tup chi dipoc phan chia loi nhuan (bang tien hoac co phieu) 
hoac dipoc phan chia san pham la nha 6 tren co so ty le v6n gop theo thoa 
thuan; trong trupong hop cac ben thoa thuan phan chia san pham la nha 6 thi chu 
dlu tup chi dipoc phan chia cho cac doi tupcng thuoc dien dLPec so hCpu nha o tai 
Viet Nam theo quy djnh cua Luat Nha 6 va phai tuan thu quy djnh v§ so lupong 
nha 6 dipoc phan chia neu tai diem d khoan 3 Dieu nay; 

d) Ky hop d6ng hop tac kinh doanh voi doanh nghiep co chupc nang kinh doanh 
bat dong san de dau tup xay dyng nha 6 va ben tham gia hop tac kinh doanh chi 
dipoc phan chia lei nhuan (blng tien hoac co phieu) hoac dipoc phan chia san 
pham la nha 6 theo thoa thuan; trong tripong hop cac ben thoa thuan phan chia 
san pham la nha 6 thi phai tuan thu quy djnh ve s6 lipong nha 6 dipoc phan chia 
neu tai diem d khoan 3 Dieu nay; 

d) Huy dong v6n tip tien mua nha i>ng tripoc cua cac d6i tipong dipoc quyin so 
hCpu nha 6 tai Viet Nam theo quy djnh cua Luat Nha d thong qua hinh thupc ky 
hop dong mua ban nha 6 hinh thanh trong tipong lai. 

2. Tripong hop chu dau tup dy an phat then nha d doc lap (ke ca chu dau tup cap 
II trong dy an phat then khu nha d, khu do thj moi, cong trinh nha d co muc dich 
slp dung h6n hop) co nhu cau huy dong v6n de dlu tup xay dyng nha 6 thi chi 
dipoc huy dong v6n theo cac hinh thLPC quy djnh tai cac diem a, c, d va diem d 
khoan 1 Dieu nay. 

3. Cac chu dau tup quy djnh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay khi thyc hien huy 
dong v6n de xay dyng nha 6 phai tuan thu cac diiu kien sau day: 
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a) D6i vai trimng hap quy djnh tai diem b khoan 1 Dieu nay thi chu dlu tup chi 
dime ky hap d6ng gop v6n hoac hap dong hap tac dau tup vai chu dlu tup dp II 
sau khi da giai phong mat blng cua dy an va da thyc hien khai cong xay dyng 
cong trinh ha tang ky thuat cua dy an. Sau khi da co cac cong trinh ha tang ky 
thuat timng Cpng vai noi dung va tien do cua dy an thi chu dau tup clp I dime ky 
hap dong chuyen nhimng quyen sip dung dlt cho chu dau tup cap II. 

Trong trimng hap chu dlu tup clp II co nhu clu huy dong von de xay dyng nha a 
tren dien tich dlt nhan chuyen nhipang cua chu dlu tup cap I thi chi dime ky hap 
dong huy dong von sau khi da co hap dong chuyen nhipang quyen slp dung dat 
ky vai chu dlu tup clp I, co thoa thuan trong hap dong ve viec chu dlu tup clp II 
dime huy dong v6n de xay dyng nha a va da co du cac dieu kien de huy dong 
v6n theo quy djnh tai khoan nay; tripang hap chipa chuyen quyen slp dung dlt tip 
chu dlu tip clp I sang chu dlu tup clp II theo quy djnh cua phap luat ve dlt dai 
thi viec huy dong von phai dipac chu dlu tup clp I dong y bang van ban; 

b) D6i vai tripang hap quy djnh tai diem c khoan 1 Dieu nay thi chu dlu tup chi 
dime ky hap d6ng, van ban gop von hoac hap d6ng, van ban hap tac dlu tup sau 
khi da co dy an phat then nha a dipac phe duyet, da thyc hien khai cong xay 
dyng cong trinh nha a va da thong bao cho So Xay dyng nai co dy an phat then 
nha a theo quy djnh tai diem e khoan nay; 

c) Doi vai tripang hap quy djnh tai diem d khoan 1 Dieu nay thi chu dlu tup chi 
dime ky hap d6ng hap tac kinh doanh sau khi da co dy an nha a dipac phe 
duyet, da thyc hien giai phong mat bang, co bien ban ban giao moc giai cua dy 
an va da thong bao cho So Xay dyng nai co dy an phat trien nha a theo quy 
djnh tai diem e khoan nay. 

Tripang hap ben tham gia hap tac kinh doanh dime phan chia san phlm la nha 
a ma co nhu clu ban, cho thue nha a do thi khong dipac tryc tiep ky hap d6ng 
mua ban, cho thue ma do chu dlu tup (ben co quyen slp dung dlt) tryc tiep ky 
hap d6ng vai ngupai mua, ngimi thue sau khi co du diiu kien quy djnh tai khoan 
nay; trong trimng hap ben tham gia hap tac kinh doanh da nhan ban giao nha a 
va da co gily chupng nhan quyen so hCpu doi vai nha a dipac phan chia thi dime 
tryc tiep ky hap dong mua ban, cho thue nha a do theo quy djnh cua Luat Nha a 
va Nghj djnh nay; 

d) Doi vai trimng hap huy dong von theo hinh thim quy djnh tai diem c va diem d 
khoan 1 Dieu nay ma trong hap d6ng co thoa thuan phan chia san phlm la nha 
a thi chu dlu tup chi dime phan chia t6i da cho cac hinh thupc huy dong v6n 
khong qua 20% s6 limng nha a trong moi dy an (tinh tren tong so limng nha a 
thupang mai cua dy an clp I hoac dy an phat trien nha a doc lap khong phai la 
dy an clp II) khong phai thong qua san giao djch bit dong san, nhung phai 
thong bao cho So Xay dyng nai co dy an phat trien nha a de xac nhan theo quy 
djnh tai khoan 1 Dieu 60 cua Nghj djnh nay; s6 limng nha a con lai trong moi dy 
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an nay chu dlu tip phai thyc hien ban, cho thue theo dung quy djnh tai diem d va 
diem e khoan nay; 

d) D6i voi truing hop huy dong von theo hinh thtpc quy djnh tai diem d khoan 1 
Dieu nay thi chu dau tip chi dupoc ky hop d6ng mua ban nha 6 sau khi da co thiet 
ke ky thuat nha o dupoc phe duyet, da xay dyng xong phln mong cua nha 6, da 
hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao djch bit dong san theo dung quy djnh 
cua phap luat ve kinh doanh bit dong san va da thong bao cho So Xay dyng noi 
co dy an phat then nha d theo quy djnh tai diem e khoan nay. 

Viec xay dyng xong phln mong cua nha 6 (ke ca cong trinh nha 6 co muc dich 
slp dung hon hop) quy djnh tai diem nay dipoc xac djnh la giai doan da thi cong 
xong phln dai giang mong (bao gom ca phln xlp ly nen neu co) hoac toi do cao 
mat bang san cua ting thlp nhlt cua cong trinh nha 6 do va dipoc nghiem thu 
ky thuat theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng; 

e) Doi voi tripong hop huy dong von theo hinh thtpc quy djnh tai cac diem b, c va 
diem d khoan 1 Dieu nay thi chu dlu tip phai co van ban thong bao cho So Xay 
dyng noi co dy an phat trien nha 6 biet tripoc it nhlt 15 ngay, tinh den ngay ky 
ho'p dong huy dong von. 

Trong van ban thong bao phai neu ro hinh thLPC huy dong von, so von cln huy 
dong; tripong hop huy dong v6n theo hinh thupc quy djnh tai diem b khoan 1 Dieu 
nay thi phai neu ro dien tich dlt se chuyen nhupo'ng, ten chu dlu tup nhan chuyen 
nhipgng quyen slp dung dlt; tripong hop huy dong v6n theo hinh thi>c quy djnh 
tai diem c khoan 1 Dieu nay thi phai neu ro ten, dja chi cua to chupc, ca nhan 
tham gia gop v6n, ho'p tac dlu tup, neu co thoa thuan phan chia san phlm la nha 
6 thi phai neu ro s6 lupong, loai nha 6 se phan chia, ten va dja chi cua to chupc, 
ca nhan dipoc phan chia nha 6; tripong ho'p huy dong von theo hinh thLPC quy 
djnh tai diem d khoan 1 Dieu nay thi phai neu ro s6 lipgng, loai nha 6 (nha 6 
rieng le, nha biet thy, can hp chung clp) va dja chi cua nha d se ban. Chu dlu tup 
chi dipgc ky hop d6ng huy dong v6n hoac hop d6ng mua ban nha d khi da co du 
cac dieu kien quy djnh tai Dieu nay. 

4. Chu dlu tip dy an phat trien nha o phai slp dung von da huy dong vao dung 
muc dich xay dyng dy an phat trien nha o do, khong dipgc dung s6 v6n da huy 
dong vao muc dich khac hoac slp dung cho cac dy an phat trien nha d khac. 
NhCpng trLPong hop huy dong v6n khong dung cac hinh thLPC va khong dap Cpng 
du cac dieu kien quy djnh tai Dieu nay thi hop dong da ky khong co gia trj phap 
ly va ben huy dong v6n bj xlp ly theo quy djnh hien hanh. 

Bo Xay dyng hLPong din cu the viec huy dong v6n quy djnh tai Dieu nay. 

Dieu 10. Kit thuc giai doan dau tw xay dyng dy an phat trien nha a 

Khi ket thuc dlu tLP xay dyng, chu dlu tLP dy an phat then nha 6 phai thyc hien 
cac yeu clu sau day: 
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1. Bao cao Uy ban nhan dan dp tinh hoac Uy ban nhan dan cap huyen noi co 
dy an ve ket qua cua dy an; d6i voi dy an phat then nha 6 thupc dien phai xin 
chap thuan chu tripong dlu tup cua Thu tipong Chinh phu theo quy djnh tai khoan 
3 Dieu 7 cua Nghj djnh nay thi chu dau tip phai gi>i bao cao them cho Bp Xay 
dyng; 

2. Hoan thien cac h6 so, tai lieu phuc vu cong tac Ilpu trCp theo quy djnh cua Luat 
Nha 6, Nghj djnh nay va phap luat v§ xay dyng; 

3. Thyc hien nghiem thu cong trinh theo quy djnh tai Dieu 1 1 cua Nghj djnh nay; 

4. Ban giao cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cho chinh quyen dja 
phupong hoac co quan quan ly chuyen nganh theo noi dung cua dy an da duppc 
phe duyet hoac theo van ban chap thuan dau tup; 

5. Bao cao quyet toan theo quy djnh cua phap luat ve tai chinh; 

6. Lam cac thu tuc de co quan co tham quyen cap gily chupng nhan quyen so 
hCpu d6i voi nha 6, cong trinh xay dyng trong pham vi dy an cho chu so hCpu; 

7. Ph6i ho"p voi chinh quyen dja phipong giai quyet cac van de ve quan ly hanh 
chinh trong khu vyc cua dy an; 

8. To chupc quan ly van hanh cac cong trinh khong phai ban giao cho chinh 
quyen dja phipong hoac cho co quan quan ly chuyen nganh. 

Dieu 11. Nghiem thu cong trinh thupc dy an phat trien nha a 

1. D6i voi dy an phat then khu nha 6 thi chu dau tup phai thyc hien cac quy djnh 
sau day: 

a) To chupc nghiem thu toan bp he thong cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa 
hoi neu do chu dau tup xay dyng theo npi dung dy an da duppc phe duyet va bao 
dam yeu cau theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. Trong tripong hop dy an 
phat then nha 6 co cac dy an thanh phan thi thyc hien nghiem thu he thong ha 
tang ky thuat va cac cong trinh theo tCpng dy an thanh phan do; 

b) Lam thu tuc de duppc dp chupng nhan phu hop ve chit luppng cong trinh theo 
quy djnh cua phap luat ve xay dyng; 

c) To chupc cung clp cac djch vu quan ly cua dy an. 

2. D6i voi dy an phat then nha 6 doc lap thi chu dau tup phai thyc hien cac quy 
djnh sau day: 

a) Nghiem thu toan bp he th6ng cong trinh ha tang ky thuat, phong chong chay, 
no, he thong xlp ly nipoc thai, rac thai cua dy an; 

b) Nghiem thu chit luppng cong trinh nha 6 va cac cong trinh kien true khac theo 
quy djnh cua phap luat ve xay dyng; 
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c) Lam thu tuc de duoc clp chung nhan phu hap v§ chit luang cong trinh theo 
quy djnh cua phap luat ve xay dung. 

3. H6 so dy an phat then nha a va tai lieu ve nghiem thu, ban giao cac cong 
trinh quy djnh tai Dieu nay phai duoc luu tru tai den vj quan ly van hanh dy an 
va tai So Xay dung (neu dy an phat then nha a do Uy ban nhan dan cap tinh 
phe duyet hoac chip thuan dlu tu); tai co quan quan ly nha 6 clp huyen noi co 
dy an (n§u do Uy ban nhan dan clp huyen phe duyet hoac chip thuan dlu tu) 
de theo doi, kiem tra. 

MUC 2. PHAT TRIEN NHA Q THl/QNG MAI 

Dieu 12. Chu dau tw du 9 an phat trien nha 6" thiFang mai 

1. Chu dlu tu dy an phat then nha 6 thuong mai (chu dlu tu dy an phat then 
khu nha 6 va chu dlu tu dy an phat then nha 6 doc lap) bao g6m: 

a) Doanh nghiep trong nuoc duoc thanh lap va hoat dong theo quy djnh cua 
Luat Doanh nghiep; 

b) Doanh nghiep co 100% von dlu tu nuoc ngoai, doanh nghiep lien doanh voi 
nha dlu tu nuoc ngoai; doanh nghiep cua nguoi Viet Nam djnh cu d nuoc ngoai 
hoat dong dlu tu tai Viet Nam theo quy djnh cua Luat Dlu tu; 

c) Hop tac xa duoc thanh lap va hoat dong theo quy djnh cua Luat Hop tac xa. 

2. Dieu kien de duoc dang ky lam chu dlu tu dy an phat then nha 6 thuong mai: 

a) Phai co dang ky kinh doanh bit dong san hoac Gily chung nhan dlu tu co 
hoat dong dlu tu bit dong san va co du von phap djnh theo quy djnh cua phap 
luat Viet Nam; 

b) Co von dlu tu thuoc so huu cua minh de thyc hien dy an khong thlp hon 
15% tong mupc dlu tu cua dy an co quy mo slp dung dlt duoi 20ha, khong thlp 
hon 20% tong muc dlu tu cua dy an co quy mo slp dung dlt tu 20ha tro len. 

Dieu 13. Lira chon chu dlu tw du 9 an phat trien nha d" thipcng mai 

1 . Viec lya chon chu dlu tu dy an phat then nha 6 thuong mai duoc thyc hien 
theo cac hinh thuc sau day: 

a) Dlu thlu lya chon chu dlu tu dy an phat then nha 6 thuong mai tai khu vyc 
chua thyc hien giai phong mat bang theo quy djnh tai Diiu 14 cua Nghj djnh nay; 

b) Dlu gia quyen slp dung dlt theo quy djnh cua phap luat ve dlt dai; 

c) Chi djnh chu dlu tu doi voi cac truong hop: 

- Mot khu dlt de phat then nha 6 thuong mai nhung trong thoi nan quy djnh tai 
khoan 2 Dieu 14 cua Nghj djnh nay chi co mot nha dlu tu co du cac dieu kien 
quy djnh tai Dieu 12 cua Nghj djnh nay dang ky lam chu dlu tu; 
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- Nha dlu tup co quyen slp dung dlt hop phap theo quy djnh cua phap luat ve dlt 
dai, phu hap vai quy hoach xay dyng nha a, co du cac dieu kien quy djnh tai 
Dieu 12 cua Nghj djnh nay va co van ban dang ky lam chu dlu tup; 

- Thupc tapong hap quy djnh tai khoan 5 Dieu 73 cua Nghj djnh nay. 

2. D6i vai trupang hap dime lya chon lam chu dau tip dy an phat then nha a 
khong phai thong qua hinh thCpc dau thlu quy djnh tai diem b va diem c khoan 1 
Dieu nay thi chu dau tup phai lam thu tuc de nghj chap thuan dau tup va to chupc 
lap, tham djnh, phe duyet dy an phat then nha a theo quy djnh tai Dieu 7 cua 
Nghj djnh nay. 

Dieu 14. Dau thau lya chon chu dau Up dy an phat trien nha a thu'eng mai 

1 . Can clp vao chupang trinh phat then nha a cua dja phupang, Uy ban nhan dan 
cap tinh co trach nhiem chi dao cong b6 cong khai tren Cong Thong tin dien tup 
(Website) cua Uy ban nhan dan clp tinh va cua So Xay dyng cac noi dung sau 
day de cac nha dau tup co co so dang ky tham gia lam chu dau tup dy an phat 
then nha d thupong mai: 

a) Quy hoach xay dyng do thj, diem dan clp nong thon ty le 1/2000; 

b) Dja diem, ranh gioi va dien tich cac khu dlt de phat then nha 6 thipong mai 
tren pham vi dja ban; 

c) Cac dieu kien v§ slp dung dlt (dipoc giao hoac thue, thai nan thue, quy dlt b6 
tri tai djnh clp; bang gia dlt cua tCpng khu vyc va cac nghTa vu tai chinh ma chu 
dlu tLP phai nop theo quy djnh); 

d) Yeu clu ve quy hoach, kien true, s6 iLPang va cac loai nha a, he th6ng ha tang 
ky thuat, ha ting xa hoi va cong trinh kien true khac trong pham vi dy an; tien do 
thyc hien dy an; 

d) PhLPong an tong the ve boi thLPong, giai phong mat bang, tai djnh clp (neu co); 

e) Yeu clu ve quan ly van hanh va khai thac dy an sau khi dlu tLP xay dyng 
xong; 

g) Cac dieu kien tham gia dlu thlu lya chon chu dlu tLP dy an phat then nha d; 

h) Thoi gian tiep nhan h6 so dy thlu. 

2. Trong thoi nan 30 ngay, ke tCp ngay Uy ban nhan dan clp tinh cong b6 cong 
khai cac thong tin theo quy djnh tai khoan 1 Dieu nay, neu co tCp hai nha dlu tLP 
tro len co du dieu kien theo quy djnh tai Dieu 12 cua Nghj djnh nay co van ban 
gi>i So Xay dyng dang ky lam chu dlu tLP dy an phat then nha 6 thi So Xay 
dyng phai cong b6 cong khai tren Website cua So danh sach cac nha dlu tLP, 
thong bao cho cac nha dlu tLP biet de chuln bj ho so dy thlu va bao cao Uy ban 
nhan dan clp tinh to chCpc dlu thlu lya chon chu dlu tLP theo quy djnh tai Dieu 
nay. 
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3. Dieu kien de nha dlu tip tham gia dy thlu: 

a) Phai co du dieu kien theo quy djnh tai Dieu 12 cua Nghj djnh nay; 

b) Co tong mi>c dlu tup cua dy an do nha dlu tip ty de xult trong ho so dy thlu 
khong thlp hon tong mipc dau tip tarn tinh cua dy an neu trong ho so moi thau 
(sau day goi chung la gia san); 

c) Co cac d§ xult ve noi dung dy an theo quy djnh tai diem b khoan 2 Dieu 7 cua 
Nghj djnh nay; 

d) Co kha nang huy dong v6n va cac ngu6n lyc khac de thyc hien dy an; 

d) Co h6 so dy thau theo quy djnh tai khoan 4 Dieu nay; 

e) Nop kinh phi bao dam dy thau tipong dipong 3% gia san quy djnh trong ho so 
moi thau. 

4. Ho so dy thau bao gom cac loai gily to sau day: 

a) Gily to chupng minh co so phap ly, nang lyc chuyen mon, kinh nghiem, kha 
nang tai chinh va cac dieu kien khac theo quy djnh tai khoan 3 Dieu nay; 

b) Ban thuyet minh va so do the hien cac giai phap ve kinh t§ - ky thuat de thyc 
hien cac yeu cau quy djnh tai khoan 1 Dieu nay; cac noi dung theo van ban chap 
thuan dau tip cua co quan nha nipoc co tham quyen neu thuoc dien quy djnh tai 
khoan 11 Dieu nay; 

c) Nang lyc va nhCpng Igi the khac cua chu dau tup (neu co) khi dupoc giao lam 
chu dau tup dy an phat then nha 6. 

5. Can clp vao quy djnh tai cac khoan 1 , 3 va khoan 4 Dieu nay, So Xay dyng co 
trach nhiem lap va phat hanh ho so moi thlu; h6 so moi thau phai neu ro cac 
yeu cau theo quy djnh tai khoan 1 Dieu nay, gia san cua dy an va cac yeu clu 
khac co lien quan. 

Nha dau tup mua h6 so moi thlu, chuan bj h6 so dy thau va nop h6 so dy thlu 
kern theo kinh phi bao dam dy thau tai So Xay dyng noi co dy an phat then nha 
o. Thoi nan tiep nhan ho so dy thau la 20 ngay, sau khi het han cong b6 thong 
tin quy djnh tai khoan 2 Dieu nay va dipoc ghi trong h6 so moi thau; trong tripong 
hop thuoc dien quy djnh tai diem a khoan 1 1 Dieu nay thi thoi han tiep nhan h6 
so dy thau dipoc tinh ke tip sau khi Uy ban nhan dan cap huyen co van ban chip 
thuan dlu tup. 

Sau khi tiep nhan ho so dy thlu, So Xay dyng co trach nhiem trinh Uy ban nhan 
dan clp tinh thanh lap To chuyen gia lya chpn chu dlu tup, ban hanh quy djnh cu 
the ve to chupc dlu thlu va quy che lam viec cua To chuyen gia. To chuyen gia 
co trach nhiem xay dyng tieu chi danh gia, cac thang diem cu the tren co so noi 
dung cua h6 so moi thlu va cac yeu clu quy djnh tai khoan 1 Dieu nay de xem 
xet, chlm diem d6i voi tCpng h6 so moi thlu. 
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6. Dieu kien de to chipc dlu thlu lya chon chu dlu tup dy an phat then nha a: 

a) Co tip hai nha dau tup tro len co du dieu kien quy djnh tai khoan 3 Dieu nay 
tham gia dy thlu; 

b) Co quy hoach xay dyng ty le 1/2000 da dipoc phe duyet; 

c) Co phipong an tong the ve boi thipong, giai phong mat bang, tai djnh clp; 

d) Co phipong an to chipc dau thau. 

7. Viec lya chon chu dlu tup dy an phat then nha 6 thipong mai dipoc thyc hien 
thong qua hinh thipc dlu thau qu6c te hoac dau thau trong nipoc. Phipong thipc 
va quy trinh to chi>c dlu thau lya chon chu dlu tip dy an phat trien nha 6 dipoc 
ap dung nhip d6i voi trupong hop dlu thau lya chon nha dau tup thyc hien dy an 
co slp dung dat khac. 

8. Sau khi co ket qua dlu thlu, To chuyen gia co van ban thong bao ket qua cho 
So Xay dyng de bao cao Uy ban nhan dan clp tinh xem xet, ban hanh quyet 
djnh lya chon chu dlu tup dy an phat trien nha 6. Trong tripong hop dy an thuoc 
thlm quyen chip thuan dlu tup cua Uy ban nhan dan clp tinh thi trong quyet 
djnh lya chon chu dlu tup, Uy ban nhan dan clp tinh thyc hien luon viec chip 
thuan dlu tup; neu dy an khong thuoc thlm quyen chip thuan dlu tup cua Uy ban 
nhan dan clp tinh thi thyc hien theo quy djnh tai khoan 1 1 Dieu nay. 

Thoi nan to chupc dlu thlu lya chon chu dlu tup dy an phat trien nha 6 t6i da la 
90 ngay, ke tip ngay So Xay dyng tiep nhan h6 so dy thlu. 

9. Trong thoi nan 30 ngay, ke tip ngay co quyet djnh lya chon chu dlu tup dy an 
phat then nha d, So Xay dyng co trach nhiem hoan tra kinh phi bao dam dy 
thlu cho cac nha dlu tup da tham gia dy thlu nhipng khong dipoc lya chon lam 
chu dlu tip; d6i voi nha dlu tup dipoc lya chon lam chu dlu tup thi dipoc hoan tra 
kinh phi bao dam dy thlu trong thoi nan khong qua 10 ngay, ke tip ngay Ben 
moi thlu nhan dipoc bao dam thyc hien dlu tup dy an cua nha dlu tup (tipong 
dipong tip 5% den 10% tong mupc dlu tup cua nha dlu tup dipoc lya chon). Trong 
tripong hop nha dlu tup vi pham cac quy djnh cua Uy ban nhan dan clp tinh ve to 
chupc dlu thlu thi khoan kinh phi bao dam dy thlu dipoc chuyen vao ngan sach 
nha nipoc. 

10. Tripong hop sau ba thang, ke tip ngay co quyet djnh lya chon chu dlu tup ma 
chu dlu tup khong thyc hien cac quy djnh tai Dieu 7 cua Nghj djnh nay thi Uy ban 
nhan dan clp tinh huy ket qua dlu thlu de to chupc dlu thlu lai. 

1 1 . Tripong hop dy an khong thuoc thlm quyen chip thuan dlu tup cua Uy ban 
nhan dan clp tinh thi thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) D6i voi dy an thuoc thlm quyen chip thuan dlu tup cua Uy ban nhan dan clp 
huyen thi sau khi het nan cong b6 thong tin quy djnh tai khoan 2 Dieu nay, Uy 
ban nhan dan clp tinh co trach nhiem gi>i lly y kien chip thuan dlu tup cua Uy 
ban nhan dan clp huyen. Thoi nan Uy ban nhan dan clp tinh gi>i lly y kien va 
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Uy ban nhan dan cap huyen co van ban chip thuan dlu tw t6i da la 30 ngay, ke 
tLF khi het han cong bo thong tin quy djnh tai khoan 2 Dieu nay. 

Sau khi co van ban chap thuan dlu tup cua Uy ban nhan dan clp huyen thi So 
Xay dyng tiep nhan ho so dy thlu va trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap 
To chuyen gia lya chpn chu dlu tup de thyc hien viec dlu thlu theo quy djnh tai 
Diiu nay; thoi han tiep nhan h6 so dy thlu dupe thyc hien theo quy djnh tai 
khoan 5 Dieu nay, thoi han to chi>c dlu thlu dupe thyc hien theo quy djnh tai 
khoan 8 Dieu nay; 

b) D6i voi dy an thuoc thlm quyen chip thuan chu tripong dlu tip cua Thu tupong 
Chmh phu thi Uy ban nhan dan clp tinh phai gi>i lly y kien cua cac Bp quy djnh 
tai khoan 3 Diiu 7 cua Nghj djnh nay. Thoi han lly y kien va cac Bp co y kien tra 
loi la 20 ngay, ke tCf sau khi het han cong b6 thong tin quy djnh tai khoan 2 Dieu 
nay. 

Sau khi co y kien cua cac Bp lien quan thi So Xay dyng tiep nhan h6 so dy thlu 
theo thoi han quy djnh tai khoan 5 Dieu nay. Trong thoi han 10 ngay, ke tip khi 
ket thuc thoi han tiep nhan ho so dy thlu, Uy ban nhan dan clp tinh phai co to 
trinh de nghj Thu tipong Chinh phu chip thuan chu tripong dlu tup dy an phat 
then nha 6 kern theo y kien gop y cua cac Bp lien quan, danh sach nha dlu tup 
tham gia dy thlu va do an quy hoach xay dyng ty le 1/2000. 

Sau khi co y kien chip thuan cua Thu tipong Chinh phu, Uy ban nhan dan clp 
tinh to chCpc dlu thlu theo quy djnh tai Dieu nay va bao cao Thu tipong Chinh 
phu ve ket qua dlu thlu. 

12. Don vj dipgc lya chpn lam chu dlu tup dy an phat then nha 6 co trach nhiem 
to chCpc lap va trinh thlm djnh, phe duyet quy hoach chi tiet xay dyng ty le 1/500 
theo quy djnh tai Dieu 5 cua Nghj djnh nay, to chCpc lap thlm djnh va phe duyet 
dy an phat then nha 6 theo quy djnh tai Dieu 7 cua Nghj djnh nay va theo npi 
dung chip thuan dlu tup cua co quan co thlm quyen. 

Dieu 15. Quyen cua chu dau tip dip an phat trien nha a thu'cng mai 

1 . Dlpoc yeu clu co quan co thlm quyen cung clp cac thong tin phuc vu thyc 
hien dy an phat then nha 6 thipong mai. 

2. Dlpoc thyc hien cac quyen cua ngipoi slp dung dlt theo quy djnh cua phap luat 
ve dlt dai. D6i voi chu dlu tup clp I thi dippc chuyen nhipgng quyen slp dung dlt 
da co cac cong trinh ha ting ky thuat cho chu dlu tup clp II de dlu tup xay dyng 
nha 6 theo dung quy djnh cua Nghj djnh nay. 

3. Dlpoc lya chpn hinh thupc quan ly dy an. 

4. Dlpoc hLPong chmh sach lpu dai theo quy djnh cua phap luat. 

5. Dlpoc ban, cho thue nha 6 va cac cong trinh xay dyng trong pham vi dy an 
theo quy djnh cua Luat Nha 6, Nghj djnh nay va phap luat v§ kinh doanh bit 
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dpng san, trCF cac cong trinh ha tang phai chuyen giao theo quyet djnh cua co 
quan nha nipoc co thlm quyen. 

6. Dippc thyc hien cac quyen khac theo quy djnh cua phap luat. 

Dieu 16. NghTa vu cua chu dau tw dy an phat trien nha a thirong mai 

1 . To chupc lap, tham djnh, phe duyet dy an phat trien nha d va thyc hien viec 
xay dyng nha 6 theo dung quy djnh cua Luat Nha 6, Nghj djnh nay va cac van 
ban quy pham phap luat co lien quan do co quan nha nude co tham quyen ban 
hanh; then khai thyc hien dy an dung tien dp va npi dung dy an da dippc phe 
duyet hoac cho phep bo sung. 

2. Cong khai cac thong tin lien quan den dy an phat then nha 6 theo quy djnh tai 
khoan 3 Dieu 36 cua Luat Nha d sau khi co quyet djnh phe duyet dy an. 

3. Huy dpng v6n de xay dyng nha 6 theo dung quy djnh tai Dieu 9 va Dieu 60 
cua Nghj djnh nay. 

4. Tripong hop to chupc, ca nhan nupoc ngoai dau tup xay dyng nha 6 de cho thue 
theo Giay chupng nhan dau tip do co quan co tham quyen cua Viet Nam cap va 
theo npi dung dy an phat then nha 6 da dippc phe duyet thi chu dau tip khong 
dippc ban nha 6 do. 

Trong tripong hop chu dau tip dp I thyc hien chuyen nhippng quyin sip dung dlt 
cho chu dau tip cap II thi chi dippc ky hop d6ng chuyen nhippng quyen sip dung 
dat sau khi da co cac cong trinh ha tang ky thuat tipong i>ng voi npi dung va tien 
dp cua dy an da dippc phe duyet. 

5. D6i voi nhCpng dy an phat then nha 6 tai cac thanh pho, thj xa hoac cac khu 
do thj moi dippc quy hoach phat then thanh thanh ph6, thj xa thi chu dau tip 
khong dippc chuyen nhippng quyen sip dung dlt dipoi hinh thipc ban nen chipa 
xay dyng nha 6 cho cac hp gia dinh, ca nhan ma chu d§u tip phai thyc hien xay 
dyng nha 6 de ban theo quy djnh cua Nghj djnh nay; d6i voi nhCpng tripong hop 
khac thi thyc hien theo quy djnh cua phap luat ve dlt dai. 

6. Danh dien tich dlt xay dyng nha 6 da dlu tip xay dyng he thong ha ting ky 
thuat trong cac dy an phat then nha 6 thipong mai, khu do thj moi de xay dyng 
nha 6 xa hoi theo quy djnh tai khoan 2 Dieu 32 cua Nghj djnh nay. 

7. Lam thu tuc de co quan nha nipoc co thlm quyen dp Gily chi>ng nhan quyen 
sip dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac gin lien voi dlt d6i voi tripong 
hop nha 6 dippc xay dyng de ban va ban giao cac gily to co lien quan den nha 
d cho ben mua trong thoi gian toi da la 50 ngay, ke tip ngay ban giao nha d cho 
ngipoi mua, trip tripong hop ben mua ty nguyen lam thu tuc de nghj dp gily 
chipng nhan. 

Trong tripong hop dippc phep xay dyng nha 6 tren dlt thue cua Nha nipoc de 
ban cho cac doi tippng la to chipc, ca nhan trong nipoc, ngipoi Viet Nam djnh cip 
6 nipoc ngoai thupc dien dippc so hCpu nha d tai Viet Nam thi phai lam thu tuc de 
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co quan nha nipoc co tham quyen cong nhan quyen sip dung dat 6 on djnh lau 
dai cho ngipoi mua va chu dau tip phai nop tien sip dung dat cho Nha nipoc theo 
quy djnh cua phap luat. 

8. Bao hanh nha 6 theo quy djnh tai Dieu 74 cua Luat Nha 6 va cua Nghj djnh 
nay. 

9. Bao tri quy nha d cho thue thupc quyen so hCpu cua minh (neu co) va cac 
cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi chipa chuyen giao hoac khong phai 
chuyen giao trong pham vi dy an theo quy djnh cua phap luat. 

10. To chipc thyc hien cac hoat dpng djch vu quan ly si> dung nha 6, he thong ha 
ting ky thuat va cac djch vu khac co lien quan trong pham vi dy an theo quy djnh 
cua phap luat; quan ly van hanh cac cong trinh da dua vao khai thac theo nhiem 
vu du'O'c giao hoac khi chupa chuyen giao cho cac to chupc djch vu cong ich hoac 
to chupc quan ly chuyen nganh. 

1 1 . To chupc quan ly an ninh trat ty khu vyc dy an da dupa vao khai thac si> dung 
va kinh doanh khi chupa chuyen giao viec quan ly hanh chinh cho chinh quyen 
dja phipong. 

12. Chu tri thanh lap Ban quan trj nha chung clp theo quy djnh cua Luat Nha 6 va 
quy djnh ve quan ly viec slp dung nha chung clp do Bo Xay dyng ban hanh. 

13. Thyc hien cac quy djnh tai Dieu 10 va Dieu 1 1 cua Nghj djnh nay. 

14. Thyc hien cac nghTa vu tai chinh va cac nghTa vu khac theo quy djnh cua 
Nghj djnh nay va phap luat co lien quan. 

MUC 3. PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA Q CONG VU 

Dieu 17. Phat trien nha & cong vu 

1. Dy an phat then nha 6 cong vu bao gom ba loai sau day: 

a) Dy an phat then nha d cong vu do Uy ban nhan dan cap tinh quyet djnh dau 
tup de cho cac d6i tupcng thuoc dien dja phipong quan ly thue; 

b) Dy an phat then nha 6 cong vu do Thu tupong Chinh phu quyet djnh d§u tw de 
cho cac d6i tupcng thuoc dien trung upong quan ly thue; 

c) Dy an phat then nha d cong vu do Bp Cong an, Bp Quoc phong quyet djnh 
dlu tip de cho cac d6i tippng thupc Bp Cong an, Bp Qu6c phong quan ly thue 
sau khi dippc Thu tipong Chinh phu cho phep dlu tup. 

2. Lya chpn chu dlu tup dy an phat then nha 6 cong vu: 

a) Uy ban nhan dan clp tinh quyet djnh lya chpn chu dau tup d6i voi dy an phat 
then nha 6 quy djnh tai diem a khoan 1 Dieu nay; 

b) Thu tipong Chinh phu quyet djnh lya chpn chu dau tup d6i voi dy an phat then 
nha 6 quy djnh tai diem b khoan 1 Dieu nay; 
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c) Bo Cong an, B6 Qu6c phong quyet djnh lya chon chu dlu tip d6i voi dy an 
phat then nha 6 quy djnh tai diem c khoan 1 Dieu nay. 

Oieu 18. Lap, tham djnh va phe duyet dip an phat trien nha o cong vu 

1. Noi dung dy an phat then nha d cong vu dipoc lap theo quy djnh tai Dieu 6 
cua Nghj djnh nay. 

2. D6i voi dy an phat then nha 6 cong vu do Uy ban nhan dan clp tinh quyet 
djnh dlu tup thi So Xay dyng chu tri, ph6i hop voi cac co quan co lien quan 6 dja 
phipong tham djnh dy an tripoc khi trinh Chu tjch Uy ban nhan dan cap tinh phe 
duyet. Tripong hop Chu tjch Uy ban nhan dan cap tinh uy quyen cho Chu tjch Uy 
ban nhan dan clp huyen quyet djnh dlu tup (doi voi dy an dipoi 30 ty dong) thi 
thyc hien theo quy djnh tai khoan 1 Dieu 7 cua Nghj djnh nay. 

3. D6i voi dy an phat then nha 6 cong vu do Thu tipong Chmh phu quyet djnh 
dau tup thi Bo Xay dyng chu tri, ph6i hop voi cac Bo, nganh co lien quan tham 
djnh dy an de trinh Thu tipong Chmh phu phe duyet. 

4. D6i voi dy an phat then nha 6 cong vu do Bo Cong an, Bo Qu6c phong quyet 
djnh dau tup thi Bo Cong an, Bo Quoc phong lly y kien cua Bo Xay dyng, Bo Tai 
nguyen va Moi tripong, Bo Tai chinh va Bo Ke hoach va Dlu tup tripoc khi tham 
djnh va phe duyet dy an. 

5. Noi dung phe duyet dy an phat then nha o cong vu dupoc thyc hien theo quy 
djnh tai diem c khoan 1 Dieu 7 cua Nghj djnh nay. 

6. D6i voi cac khu vyc thuoc vung sau, vung xa, vung dac biet kho khan, khu 
vyc bien gioi, hai dao thi co the gop chung viec d§u tup xay dyng nha 6 cong vu 
vao dy an dlu tup xay dyng tru so lam viec, tripong hoc hoac co so y te va co the 
thyc hien xay dyng trong khuon vien cua tru so lam viec, tripong hoc hoac co so 
y te do, nhupng phai co hang rao phan djnh ranh gioi khu vyc nha o cong vu va 
noi lam viec. 

Oieu 19. Von dau tip xay dyng nha o* cong vu 

1. D6i voi nha 6 cong vu dupoc xay dyng de b6 tri cho cac doi tipong thuoc dien 
dja phupong quan ly thue thi slp dung v6n d§u tup tip ngan sach dja phipong. 

Can clp vao nhu cau ve nha o cong vu cua dja phipong, Uy ban nhan dan cap 
tinh co trach nhiem lap k§ hoach von trinh Hoi dong nhan dan cung clp quyet 
djnh. D6i voi cac dja phipong thuoc dien dipoc ho tro hang nam tip ngan sach 
trung ipong ma co kho khan ve von xay dyng nha 6 cong vu thi phai bao cao Bo 
Xay dyng de phoi hop voi Bo Tai chmh, Bo Ke hoach va Dlu tip trinh Thu tipong 
Chmh phu quyet djnh. 

2. Doi voi nha o cong vu dipoc xay dyng de bo tri cho cac d6i tipong thuoc dien 
cac co quan trung ipong quan ly thue (bao gom ca nha o cua Bo Quoc phong va 
Bo Cong an) thi sip dung von dlu tip tip ngan sach trung ipong. 
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Co quan dLPOc giao xay dyng nha a cong vu cho cac d6i tipgng thuoc dien co 
quan trung LPong quan ly thue co trach nhiem gi>i thong bao ve nhu clu v6n xay 
dyng nha a cong vu cho Bo Xay dyng de chu tri, ph6i hop voi Bo Ke hoach va 
Dlu tup va Bo Tai chmh lap k§ hoach v6n trinh Thu tupong Chmh phu quyet djnh. 

3. V6n dlu tip xay dyng nha 6 cong vu dipoc bo tn tCp cac nguon sau day: 

a) Ngan sach trung upong theo quyet djnh cua Thu tipong Chinh phu; ngan sach 
dja phipong theo quyet djnh cua Hoi dong nhan dan cap tinh; 

b) Trich tLF tien ban nha va chuyen nhipong quyen si> dung dlt d6i voi dien tich 
nha, dlt dipoc b6 tri lam nha cong so nhupng khong con nhu chu slp dung theo 
quyet djnh cua Thu tipong Chmh phu. 

Oieu 20. Quy dat xay dyng nha 6" cong vu 

1. Uy ban nhan dan cap co tham quyen co trach nhiem xac djnh quy dat de xay 
dyng nha 6 cong vu quy djnh tai khoan 1 Dieu 17 cua Nghj djnh nay tren dja ban 
khi to chupc lap, phe duyet quy hoach si> dung dlt, quy hoach xay dyng do thj, 
diem dan clp nong thon. 

2. Co quan dipoc giao xay dyng nha 6 cong vu cho cac d6i tipong thuoc dien co 
quan trung upong quan ly thue co trach nhiem thong bao nhu clu ve nha 6 cong 
vu cho Bo Xay dyng de ph6i hop voi Uy ban nhan dan clp tinh xac djnh quy dlt 
xay dyng nha 6 cong vu va dupa vao quy hoach, ke hoach slp dung dlt cua dja 
phipong. 

Can clp vao yeu clu cua Bo Xay dyng, Uy ban nhan dan clp tinh co trach nhiem 
lap ke hoach, quy hoach si> dung dlt va b6 tri quy dlt de xay dyng nha 6 cong 
vu theo quy djnh cua Nghj djnh nay. 

3. Mien tien slp dung dlt d6i voi dien tich dlt dLPOc giao de thyc hien cac dy an 
phat then nha 6 cong vu. 

Dieu 21. Loai nha va tieu chuan dien tich nha a cong vu 

1. Nha 6 cong vu co tieu chuln dien tich, chit iLPong va loai nha phu hop voi cac 
doi tLPong slp dung, bao dam cho cac d6i tLPong dLPOc thue co dieu kien hoan 
thanh tot nhiem vu dLPOc giao. 

2. Can bo, cong chCpc dam nhiem cac chCpc vu lanh dao la Uy vien Bo Chmh tri, 
Pho Thu tLPong va tLPong dLPong tro len thuoc d6i tLPong dLPOc thue nha 6 cong 
vu dLPOc bo tri thue loai nha biet thy. Cac d6i tLPong khac dLPOc bo tri thue nha 
chung clp hoac nha 6 thlp ting (nha 6 rieng le, nha mot ting nhieu gian) d6i voi 
khu vyc chLPa phat then nha chung clp. 

3. Nha d cong vu g6m cac loai: nha biet thy, nha chung clp, nha d rieng le, nha 
mot ting nhieu gian. Tieu chuln dien tich nha 6 cong vu do Thu tLPong Chinh 
phu quy djnh va dLPOc dieu chinh cho phu hop voi tumg thai ky phat then kinh te - 
xa hoi cua dlt nLPOc theo de xult cua Bo Xay dyng. 
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4. Bo Xay dyng hipong din cu the thiet ke mau, thiet ke dien hinh cac loai nha a 
cong vu quy djnh ta'\ Dieu nay. 

Dieu 22. Thirc hien dau tw xay dyng nha d cong vu 

1 . Viec thiet ke, lap dy toan, lya chon dan vj tip vln thiet ke, dan vj thi cong xay 
dyng nha a cong vu phai tuan thu cac quy djnh cua phap luat ve xay dyng va 
phap luat ve quan ly, si> dung von ngan sach nha nipoc. 

2. Don vj tip vln thiet ke nha 6 cong vu phai ap dung cac quy djnh ve tieu chuln 
thiet ke, cac giai phap cong nghe thi cong va si> dung vat lieu hop ly nhlm bao 
dam muc tieu ve tien do, chit lipong va ha gia thanh xay dyng. 

Dieu 23. Ooi tipcvng 6w<yc thue nha cy cong vu 

1. Can bo lanh dao cua Dang, Nha nipoc thuoc dien d nha cong vu trong thai 
gian dam nhan chupc vu. 

2. Can bo, cong chi>c thuoc cac co quan cua Dang, Nha nipoc, to chi>c chmh trj 
- xa hoi dupoc luan chuyen hoac dieu dong co thoi han theo quyet djnh cua co 
quan co thlm quyen tup dja phupong ve trung upong, tLF trung upong ve dja phupong 
hoac tLF dja phupong nay sang dja phipong khac ma co du diiu kien quy djnh tai 
Dieu 24 cua Nghj djnh nay thi dupoc thue nha 6 cong vu trong thoi gian thyc hien 
cong vu. 

3. ST quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc lyc lipong vu trang nhan dan dipoc 
dieu dong, phuc vu theo yeu clu qu6c phong, an ninh. 

4. Giao vien dipoc ci> den cong tac tai cac xa vung sau, vung xa, vung dac biet 
kho khan, khu vyc bien gioi, hai dao. 

5. Bac sT, nhan vien y te dipoc clp den cong tac tai cac xa vung sau, vung xa, 
vung dac biet kho khan, khu vyc bien gioi, hai dao hoac dipoc ci> luan phien co 
thoi han xuong cong tac tai cac benh vien, cac trung tarn y te tuyen dupoi. 

Dieu 24. Dieu kien dipoc thue nha 6 cong vu 

1. D6i tupong quy djnh tai khoan 1 Dieu 23 cua Nghj djnh nay dipoc bo tri nha 6 
cong vu theo yeu clu an ninh. 

2. Cac d6i tupong thuoc dien quy djnh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5 Dieu 23 
cua Nghj djnh nay dipoc bo tri thue nha 6 cong vu phai la ngupoi chipa co nha d 
thuoc so hyu cua minh, chipa dipoc mua, thue hoac thue mua nha 6 xa hoi tai 
dja phipong noi den cong tac. 

Dieu 25. Sip xep, bo tn va ky hop dong cho thue nha o cong vu 

1. Doi tipong thuoc dien quy djnh tai khoan 1 Dieu 23 cua Nghj djnh nay dipoc bo 
tri thue nha 6 cong vu theo quyet djnh cua clp co thlm quyen. Bo Qu6c phong, 
Bo Cong an quyet djnh doi tipong dipoc thue nha 6 cong vu thuoc dien quan ly. 
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2. Cac d6i tipong thuoc dien dipoc thue nha a cong vu quy djnh tai cac khoan 2, 

3, 4 va khoan 5 Dieu 23 cua Nghj djnh nay phai co dan de nghj thue nha a cong 
vu co xac nhan cua co quan, to chipc noi dang cong tac. 

3. Co quan, to chipc noi ngipoi co nhu cau thue nha 6 cong vu dang cong tac tap 
hop don de nghj thue nha 6 cong vu cua cac d6i tipong quy djnh tai khoan 2 
Dieu nay va co van ban gi>i don vj dipoc giao quan ly van hanh nha 6 cong vu. 

4. Can clp quyet djnh b6 tri nha 6 cong vu cua cap co tham quyen, cua Bo Cong 
an, Bo Qu6c phong doi voi tripong hop quy djnh tai khoan 1 Dieu nay; don cua 
ngipoi thue nha 6 va van ban de nghj cua co quan, to chipc dang tryc tiep quan 
ly ngipoi thue nha o doi voi tripong hop quy djnh tai khoan 3 Dieu nay, don vj 
dime giao quan ly van hanh nha o cong vu thyc hien ky hop dong cho thue nha 
o voi ngipoi thue hoac ky hop d6ng voi co quan dang tryc tiep quan ly ngipoi 
thue nha o. 

Dieu 26. Gia cho thue nha o 1 cong vu 

1. Gia cho thue nha o cong vu dupoc xac djnh theo cac nguyen tic sau day: 

a) Tinh du cac chi phi can thiet de thyc hien quan ly, van hanh va bao tri trong 
qua trinh si> dung nha 6 (khong tinh chi phi khlu hao von dau tup xay dyng); 

b) Khong tinh tien si> dung dat; 

c) Gia cho thue nha 6 cong vu dupoc xem xet, dieu chinh nam nam mot Ian. 

2. Can clp vao cac nguyen tac quy djnh tai khoan 1 Dieu nay va phipong phap 
xac djnh gia cho thue nha 6 cong vu theo hipong dan cua Bo Xay dyng, So Xay 
dyng co trach nhiem xay dyng va trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh 
khung gia cho thue nha 6 cong vu de ap dung thong nhat tren dja ban. Tren co 
so khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh, co quan quan ly nha 6 
cong vu trinh ngipoi quyet djnh dau tup phe duyet gia cho thue nha o cong vu do 
minh quan ly. 

Dieu 27. Thanh toan tien thue nha o cong vu 

1. Ngipoi dipoc thue nha 6 cong vu co trach nhiem tra tien thue nha 6 theo dung 
noi dung hop d6ng thue nha da ky ket va phu hop voi thai diem dipoc Nha nupoc 
thanh toan tien lipong theo quy djnh. Tripong hop ngipoi thue khong tra tien thue 
trong ba thang lien tuc thi don vj quan ly van hanh nha 6 cong vu co quyen yeu 
cau co quan dang tryc tiep quan ly ngipoi thue nha 6 cong vu khlu trip tip tien 
lipong cua ngipoi thue nha de tra tiin thue nha; co quan dang tryc tiep quan ly 
ngipoi thue nha 6 co trach nhiem khlu trip tien lipong cua ngipoi thue nha de tra 
cho don vj quan ly van hanh nha d cong vu. 

2. Tripong hop don vj quan ly van hanh nha 6 cong vu ky hop d6ng thue nha voi 
co quan dang tryc tiep quan ly ngipoi thue nha 6 cong vu thi co quan nay co 
trach nhiem trich tip tien lipong cua ngipoi thue nha 6 de tra cho don vj quan ly 
van hanh nha 6 cong vu. 
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Oieu 28. Quan ly slf dung nha 6> cong vu 

1. Nha a cong vu chi slp dung de cho thue. Viec quan ly, bao tri, cai tao nha o 
cong vu dLPOC thyc hien theo quy djnh ve quan ly, bao tri, cai tao nha 6 thuoc so 
hCpu nha nupoc. 

2. Ngipoi quyet djnh dlu tup dy an phat then nha 6 cong vu quyet djnh lya chon 
don vj quan ly van hanh nha 6 cong vu sau khi hoan thanh viec dau tup xay 
dyng. 

3. Hoat dong quan ly van hanh nha o cong vu dupoc hLPong cac co che nhLP d6i 
voi djch vu cong ich theo hipong din cua Bo Tai chinh. 

Bo Xay dyng quy djnh va hipong dan viec quan ly, si> dung nha 6 cong vu de ap 
dung thong nhat trong ca nipoc. 

Oieu 29. Quyen va nghTa vu cua ngird'i thue nha 6> cong vu 

1 . Slp dung nha 6 dung muc dich, co trach nhiem giCp gin nha 6 va cac tai san 
kern theo; khong dupoc ty y cai tao, si>a chCpa nha 6 cong vu. 

2. Khong dupoc chuyen doi hoac cho thue lai nha 6 dupoi bit ky hinh thi>c nao va 
phai tra lai nha o cho don vj quan ly van hanh nha 6 cong vu trong thoi han ba 
thang ke tip khi khong con thuoc doi tipong dipoc thue nha o cong vu hoac khi 
khong con nhu cau thue nha 6 cong vu. 

3. Doi tipong dipoc bo tri thue nha o cong vu phai tra tien thue nha 6 hang thang 
theo quy djnh tai Dieu 27 cua Nghj djnh nay. Viec chi tra cac khoan chi phi phuc 
vu sinh hoat khac thyc hien theo quy djnh cua phap luat. 

4. Dlpoc slp dung nha 6 cong vu de 6 cho ban than va cac thanh vien trong gia 
dinh. 

5. D6i voi trLPong hop thuoc dien dLPOC thue nha 6 cong vu nhLPng chLPa co nha 
6 cong vu de b6 tri thue thi co quan, to chCpc dang tryc tiep quan ly can bo co 
trach nhiem thue nha o cho ho voi tieu chuan tLPong dLPong cua tieu chuan nha 
o cong vu ma ho dLPOC bo tri thue va trich tCp tien iLPong cua ngLPoi thue nha de 
tra tien thue nha. 

Trong trLPong hop tien thue nha 6 cao hon gia cho thue ma ngLPoi thue nha phai 
tra thi ngan sach nha nLPOC chi tra phan chenh lech do theo nguyen tac ngan 
sach trung LPong chi tra cho can bo thuoc dien co quan trung LPong quan ly, ngan 
sach dja phLPong chi tra cho can bo thuoc dien co quan dja phLPong quan ly. 

6. Khi ngLPoi thue nha phai tra lai nha 6 cong vu theo quy djnh tai diem a khoan 6 
Dieu 30 cua Nghj djnh nay ma chLPa co nha 6 thuoc so hCpu cua minh hoac chLPa 
dLPOC mua, dLPOC thue, thue mua nha 6 xa hoi tai noi clp tru sau khi tra nha 6 
cong vu thi co quan, to chCpc noi ngLPoi do cong tac ph6i hop voi Uy ban nhan 
dan clp tinh noi ngLPoi do clp tru b6 tri cho ho dLPOC mua, dLPOC thue hoac thue 
mua nha 6 xa hoi hoac h6 tro bang hinh thLPC khac de ho co nha o. 
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Oieu 30. Trach nhiem cua den vj quan ly van hanh nha a cong vu 

1. Cho thue dung d6i tipong va dieu kien theo quy djnh tai Dieu 23 va Dieu 24 
cua Nghj djnh nay. 

2. Tap hap va Ilpu giCp day du h6 so nha o cong vu. 

3. Ph6i hap voi cac co quan chupc nang cua dja phipong trong viec dam bao an 
ninh, trat ty d6i voi nha 6 cong vu. Cac co quan chupc nang ve an ninh, trat ty co 
trach nhiem ph6i hop theo yeu cau cua don vj quan ly nha o cong vu. 

4. Thyc hien viec bao tri, quan ly van hanh nha 6 cong vu theo quy djnh cua 
Luat Nha 6, Nghj djnh nay va cac quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

5. Thu tien thue nha 6 cua ngipoi dupoc bo tri thue nha 6 cong vu. 

6. Thu h6i nha 6 cong vu trong cac tripong hop sau day: 

a) Khi ngipoi thue nha het tieu chuan dupoc thue nha o cong vu; 

b) Khi ngipoi thue nha chuyen cong tac den dja phupong khac. 

c) Khi ngipoi thue nha co nhu cau tra lai nha 6 cong vu; 

d) Khi ngipoi dang thue nha o cong vu bj chet; 

d) Khi ngipoi thue nha si> dung nha 6 cong vu sai muc dich hoac khong thyc 
hien day du nghTa vu cua ngipoi thue nha 6 cong vu. 

MUC 4. PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA Q XA HOI 

Oieu 31. Phat trien nha d" xa hoi 

1. Nha 6 xa hoi dupoc xay dyng de cho cac d6i tuong quy djnh tai Diiu 37 cua 
Nghj djnh nay mua, thue hoac thue mua. Nha 6 xa hoi co hai loai sau day: 

a) Nha o xa hoi do Nha nupoc dlu tw xay dyng bang v6n ngan sach nha nipoc de 
cho thue; 

b) Nha 6 xa hoi dupoc dau tup xay dyng bang von khong phai tLF ngan sach nha 
nipoc de ban, cho thue, cho thue mua theo quy djnh cua Nghj djnh nay. 

2. Nha 6 xa hoi quy djnh tai khoan 1 Dieu nay phai dipoc quan ly chat che; don vj 
dupoc giao quan ly van hanh nha 6 xa hoi phai ban, cho thue, cho thue mua dung 
d6i tipong, du dieu kien theo quy djnh cua Nghj djnh nay va khong dime ty y 
chuyen doi muc dich si> dung nha o xa hoi sang lam muc dich khac. 

3. Trach nhiem cua Bo Xay dyng trong viec phat then nha 6 xa hoi: 

a) Can clp vao djnh hupong, chien Ilpoc phat then nha 6 qu6c gia va tinh hinh 
thyc te, xay dyng va trinh Thu timng Chinh phu phe duyet cac chupong trinh 
muc tieu qu6c gia ve h6 tro nha 6 va phat then nha 6 xa hoi cho cac d6i tipong 
xa hoi co nhu cau can sy h6 tro cua Nha nipoc v§ nha o; 
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b) To chupc chi dao thyc hien cac chipong trinh muc tieu qu6c gia ve h6 tro nha 6 
va phat then nha 6 xa hoi quy djnh tai diem a khoan nay; 

c) Huong dan tieu chuln thiet ke; d6i tipong, dieu kien, quy trinh lya chon d6i 
tipong mua, thue, thue mua nha 6; phipong thipc xac djnh gia ban, gia cho thue, 
gia cho thue mua nha o va viec quan ly nha o xa hoi quy djnh tai Muc nay. 

4. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cap tinh trong viec phat then nha 6 xa hoi: 

a) Phe duyet va cong b6 cong khai quy hoach chi tiet xay dyng, quy hoach phat 
then nha 6, quy dat va dja diem cu the danh de phat then nha 6 xa hoi bao dam 
sy gin ket voi dy an phat then nha 6 thipong mai, khu do thj moi hoac khu kinh 
te, khu cong nghiep, khu che xult, khu cong nghe cao; 

b) Lap ke hoach, chupong trinh phat then nha d xa hoi nam nam va hang nam, 
trong do xac djnh cu the loai nha 6; nhu cku ve dien tich nha 6, co clu can ho 
danh de ban, cho thue, cho thue mua, can d6i cu the cac ngu6n von dau tw phu 
hop voi cac quy djnh tai Dieu 52 cua Luat Nha 6; co che khuyen khich de keu 
ggi cac to chupc, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh te tham gia dau tip phat then 
nha 6 xa hoi; 

c) Phe duyet theo tham quyen hoac uy quyen cho Uy ban nhan dan cap huyen 
phe duyet cac dy an phat then nha 6 xa hoi dupoc xay dyng bang v6n ngan sach 
dja phipong; chip thuan dlu tup d6i voi dy an phat then nha d dupoc xay dyng 
blng cac nguon v6n khong phai tLF ngan sach nha nipoc va chi dao, kiem tra viec 
then khai thyc hien. 

Dieu 32. Quy dat danh cho phat trien nha a xa hoi 

1. Uy ban nhan dan dp tinh hoac Uy ban nhan dan dp huyen co trach nhiem 
xac djnh va bo tri quy dlt de xay dyng nha 6 xa hoi khi lap, phe duyet quy hoach 
slp dung dlt, quy hoach xay dyng do thj, diem dan clp nong thon, khu kinh te, 
khu cong nghiep, khu che xult, khu cong nghe cao tren dja ban. 

2. Doi voi nhCmg dja phipong co nhu clu ve nha 6 xa hoi thi can clp vao dieu 
kien cu the, Uy ban nhan dan clp tinh xem xet, quyet djnh yeu clu chu dlu tup 
dy an phat then nha 6 thipong mai, khu do thj moi tren dja ban co quy mo slp 
dung dlt tip 10ha tro len co trach nhiem danh 20% dien tich dlt xay dyng nha 6 
da dlu tip xay dyng he thong ha ting ky thuat cua cac dy an nay de xay dyng 
nha 6 xa hoi. 

Trupong hop chu dlu tup ban giao dien tich dlt quy djnh tai khoan nay cho chmh 
quyen dja phipong de xay dyng nha d xa hoi thi dupoc hoan tra hoac dipoc trip 
vao cac nghTa vu tai chinh ma chu dlu tup phai nop vao ngan sach nha nipoc cac 
khoan chi phi boi thipong giai phong mat bang va chi phi dlu tup xay dyng ha 
ting ky thuat cua dien tich dlt danh de xay dyng nha 6 xa hoi. 
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3. D6i voi quy dlt de xay dyng nha a xa hoi cho cong nhan khu cong nghiep, 
khu che xult, khu kinh te, khu cong nghe cao (sau day gpi chung la khu cong 
nghiep) thi thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) Tripong hop khu cong nghiep dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan ly 
khu cong nghiep cua dja phipong hoac doanh nghiep kinh doanh ha tang khu 
cong nghiep co trach nhiem to chipc giai phong mat bang va dlu tup xay dyng ha 
tang ky thuat khu nha 6 cong nhan phuc vu cho khu cong nghiep do va chuyen 
giao cho chu dau tup dy an de xay dyng nha d cong nhan. Chi phi b6i thipong, 
giai phong mat blng, dau tup co so ha tang khu nha 6 cong nhan dipoc phan bo 
vao tien thue dat tai khu cong nghiep; 

b) Tripong hop khu cong nghiep da hinh thanh thi Uy ban nhan dan cap tinh co 
trach nhiem ra soat, bo sung quy hoach, to chipc thu hoi dat va boi thipong giai 
phong mat bang de giao cho doanh nghiep kinh doanh ha tang khu cong nghiep 
hoac doanh nghiep co chupc nang kinh doanh bat dong san de xay dyng nha 6 
cho cong nhan thue. Chi phi giai phong mat blng dupoc trich tip ngu6n thu tien 
slp dung dlt, tiin cho thue dat de lai cho dja phipong. 

Dieu 33. Chu dau tip dir an phat trien nha 6> xa hoi 

1 . D6i voi dy an phat then nha 6 xa hoi dupoc dau tw xay dyng bang nguon v6n 
ngan sach nha nupoc thi ngupoi quyet djnh dau tup lya chon chu dau tup 

2. D6i voi dy an phat then nha 6 xa hoi dupoc dau tup xay dyng blng nguon von 
khong phai tip ngan sach nha nupoc thi viec lya chon chu dau tup dy an dupoc 
thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) Tripong hop xay dyng nha 6 xa hoi trong dy an phat then nha d thipong mai, 
khu do thj moi quy djnh tai khoan 2 Dieu 32 cua Nghj djnh nay thi chu dau tup dy 
an phat then nha 6 thipong mai, khu do thj moi dong thai dam nhan lam chu dlu 
tip dy an phat then nha d xa hoi; neu chu dau tup dy an phat then nha 6 thipong 
mai, khu do thj moi khong dam nhan lam chu dau tup dy an phat then nha 6 xa 
hoi thi Uy ban nhan dan cap tinh giao cho chu dlu tup khac dlu tup xay dyng nha 
6 xa hoi de ban, cho thue hoac cho thue mua. 

b) Tripong hop nha dau tup da co quy dlt thuoc quyen slp dung hop phap cua 
minh, phu hop voi quy hoach xay dyng nha 6 va dang ky lam chu dau tup thi nha 
dau tip do dupoc lam chu dau tup dy an phat then nha 6 xa hoi; 

c) Tripong hop nha dau tup dime Nha nupoc giao dlt de xay dyng nha 6 xa hoi thi 
nha dlu tup do dupoc lam chu dlu tup dy an phat then nha 6 xa hoi. 

Dieu 34. Ifu dai chu dau tu 9 dip an phat trien nha 6* xa hoi 

Chu dlu tup dy an phat then nha 6 xa hoi dupoc xay dyng bang nguon v6n khong 
phai tip ngan sach nha nipoc dipoc hipong cac ipu dai sau day: 

1. Dipoc mien tien sip dung dlt, tien thue dlt d6i voi dien tich dlt trong pham vi 
dy an xay dyng nha 6 xa hoi da dipoc phe duyet; 
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2. Dippc ap dung thue suit lpu dai thue gia trj gia tang theo quy djnh cua phap 
luat ve thue gia trj gia tang; 

3. Dippc mien, giam va hipdng cac lpu dai ve thue suit thue thu nhap doanh 
nghiep theo quy djnh cua phap luat ve thue thu nhap doanh nghiep; 

4. Dippc ho tro tin dung dlu tip tip cac ngu6n: vay v6n tin dung lpu dai hoac bu lai 
suit theo quy djnh; vay tip Quy phat then nha 6 hoac Quy tiet kiem nha 6 (neu 
co); dippc Uy ban nhan dan dp tinh xem xet ho tro mot phln hoac toan bo lai 
vay; 

5. Dlpoc xem xet ho tro mot phln hoac toan bp kinh phi dlu tLP xay dyng ha ting 
ky thuat trong pham vi dy an phat then nha d xa hoi; 

6. Dlpoc Bp Xay dyng cung dp mien phi thiet ke mlu, thiet ke dien hinh ve nha 
6 va cac tien bp khoa hoc ky thuat ve thi cong, xay lap nham giam gia thanh xay 
dyng; dLPpc ap dung hinh thi>c chi djnh thlu doi voi cac hop d6ng tLP vln, thi 
cong xay lip hoac mua slm thiet bj; 

7. D6i voi doanh nghiep ty dlu tLP xay dyng nha 6 cho cong nhan khu cong 
nghiep nhLPng khong thu tien thue nha hoac thu tien thue voi gia thue khong 
vLPpt qua mCpc gia cho thue nha 6 xa hoi do Uy ban nhan dan dp tinh ban hanh 
va cac doanh nghiep thue nha de b6 tri cho cong nhan 6 thi chi phi xay dyng 
nha 6 hoac chi phi tien thue nha 6 dLPpc tinh la chi phi hop ly trong gia thanh 
san xult khi tinh thue thu nhap doanh nghiep. 

Bp Tai chmh co trach nhiem hLPong dan theo thlm quyen hoac trinh co quan co 
thlm quyen quy djnh che dp mien, giam thue gia trj gia tang, thue thu nhap 
doanh nghiep quy djnh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay. 

Dieu 35. Lap, tham djnh, phe duyet dip an phat trien nha a xa hoi 

1. D6i voi dy an phat then nha 6 dippc xay dyng blng ngu6n v6n ngan sach nha 
nipoc thi don vj dLPpc giao lam chu dlu tLP to chCpc lap dy an va trinh Uy ban 
nhan dan dp tinh hoac Uy ban nhan dan dp huyen thlm djnh va phe duyet 
theo quy djnh tai Dieu 7 cua Nghj djnh nay. Tripong hop xay dyng nha 6 blng 
ngu6n v6n ngan sach trung ipong thi thyc hien theo quy djnh tai diem b khoan 1 
Dieu 7 cua Nghj djnh nay. 

2. D6i voi dy an phat then nha 6 dippc xay dyng blng nguon v6n khong phai tCp 
ngan sach nha nipoc thi chu dlu tip phai trinh Uy ban nhan dan dp tinh hoac Uy 
ban nhan dan dp huyen co van ban chip thuan dlu tip theo quy djnh tai Dieu 7 
cua Nghj djnh nay. Sau khi co van ban chip thuan dlu tip, chu dlu tip to chCpc 
lap, thlm djnh va phe duyet dy an theo quy djnh cua Nghj djnh nay va phap luat 
ve xay dyng. 

Tripong hop dy an phat then nha d xa hoi co quy mo tip 2.500 can nha tro len thi 
thyc hien theo quy djnh tai khoan 3 Dieu 7 cua Nghj djnh nay. 

Dieu 36. Tieu chuan thiet ke nha & xa hoi 
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1 . Tieu chuan thiet ke nha o xa hoi dime thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) D6i voi nha 6 xa hoi tai khu vyc do thj duoc xay dyng bang ngu6n von ngan 
sach nha nipoc thi tieu chuan thiet ke nha 6 duoc thyc hien theo quy djnh tai 
khoan 1 va khoan 2 Dieu 47 cua Luat Nha 6. Tai cac khu vyc khac khong phai la 
do thj thi co the xay dyng nha 6 rieng le hoac nha 6 mot tang nhieu gian; 

b) D6i voi nha 6 dime dau tup xay dyng bang nguon von khong phai tCf ngan 
sach nha nipoc de phuc vu cho cac d6i tupong la cong nhan, ngupoi lao dong 
trong khu cong nghiep, ngupoi thu nhap thlp tai khu vyc do thj thi tieu chuan thiet 
ke dien tich san m6i can ho chung clp khong qua 70m 2 , khong kh6ng che s6 
tang, chu dau tip dipoc dieu chinh tang mat do xay dyng va he s6 si> dung dat 
len 1,5 Ian so voi quy chuan xay dyng hien hanh, phu hop voi quy hoach dipoc 
co quan co tham quyen phe duyet. 

2. Viec lya chon don vj tip van thiet ke, don vj thi cong xay dyng nha 6 xa hoi 
dipoc thyc hien theo quy djnh cua phap luat. 

3. Don vj tip van thiet ke phai can clp vao quy chuan, tieu chuan xay dyng, tieu 
chuan thiet ke nha 6 xa hoi de thiet ke nha 6, bao dam chit lupong va ha gia 
thanh xay dyng, khuyen khich ap dung thiet ke mau, thiet ke dien hinh ve nha 6 
xa hoi. 

Dieu 37. Doi tiPO'ng diPO'C mua, 6wg>c thue, thue mua nha a xa hoi 

1. Can bo, cong chupc, vien chupc theo quy djnh cua phap luat ve can bo, cong 
chupc, vien chupc. 

2. ST quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc lyc lupong vu trang nhan dan hipong 
lupong tip ngan sach nha nipoc. 

3. Cong nhan lam viec tai khu cong nghiep. 

4. Cac d6i tirang da tra lai nha 6 cong vu quy djnh tai diem a khoan 6 Dieu 30 
cua Nghj djnh nay. 

5. Hoc sinh, sinh vien cac tripong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyen nghiep, 
cao dang nghe, trung clp nghe khong phan biet cong lap hay dan lap dipoc thue 
nha 6 trong thoi gian hoc tap. 

6. Ngipoi thu nhap thlp tai khu vyc do thj theo quy djnh cua Uy ban nhan dan 
clp tinh. 

Dieu 38. Dieu kien dwac mua, cfipo'c thue, thue mua nha a xa hoi 

1. D6i tupong dipoc thue nha 6 xa hoi do Nha nipoc dlu tup xay dyng bang v6n 
ngan sach nha nipoc phai dap Cpng cac dieu kien sau day: 

a) Chipa co nha d thuoc so hCpu cua minh va chupa dipoc mua, thue hoac thue 
mua nha 6 xa hoi, chipa dipoc Nha nipoc h6 tro nha 6, dlt d dupoi moi hinh thupc 
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hoac co nha a thuoc so hCpu cua minh nhimg dien tich binh quan trong ho gia 
dinh dipoi 5m 2 san/ngipoi hoac la nha a tarn bo, hip hong, dot nat; 

b) Co mupc thu nhap binh quan hang thang cua ho gia dinh thuoc dien thu nhap 
thlp theo quy djnh cua Uy ban nhan dan cap tinh, trCp tripong hop quy djnh tai 
khoan 5 Dieu 37 cua Nghj djnh nay. 

2. D6i tipong dipoc mua, dipoc thue hoac thue mua nha 6 xa hoi dipoc dlu tip 
xay dyng blng v6n khong phai tip ngan sach nha nipoc phai dap Cpng cac dieu 
kien sau day: 

a) Co cac dieu kien quy djnh tai diem a khoan 1 Dieu nay; 

b) Co mupc thu nhap binh quan hang thang cua ho gia dinh dipoi mCpc thu nhap 
binh quan cua dja phipong theo quy djnh cua Uy ban nhan dan cap tinh; 

c) Doi voi trupong hop mua, thue mua nha 6 xa hoi thi phai co ho khau thupong 
tru hoac tarn tru dai han tai dja phipong noi co dy an phat trien nha d xa hoi; 

d) D6i voi trirang hop thue mua nha 6 xa hoi thi ngoai cac dieu kien quy djnh tai 
cac diem a, b va diem c khoan nay con phai co kha nang thanh toan Ian dau 
bang 20% gia trj cua nha 6 thue mua. 

3. Can clp vao Nghj djnh nay, hipong dan cua Bp Xay dyng va dieu kien cu the 
cua tiFng dja phipong, Uy ban nhan dan clp tinh co trach nhiem xac djnh mCpc 
thu nhap binh quan va thu nhap thap tai dja phipong, dieu kien dupoc mua, dupoc 
thue, thue mua nha 6 xa hoi tren pham vi dja ban trong tC^ng thai ky va cong b6 
cong khai tren phipong tien thong tin dai chung cua dja phipong, tren Website 
cua Uy ban nhan dan clp tinh va cua So Xay dyng. 

Dieu 39. Gia ban, cho thue, thue mua nha 6> xa hoi 

1. Gia cho thue nha 6 xa hoi do Nha nipoc dlu tup xay dyng bing von ngan sach 
dime xac djnh theo nguyen tic: 

a) Tinh du cac chi phi bao dam thu h6i v6n dlu tup xay dyng, chi phi bao tri, quan 
ly, van hanh quy nha 6 xa hoi; 

b) Uy ban nhan dan clp tinh ban hanh khung gia cho thue nha d xa hoi de ap 
dung tren dja ban. 

2. Gia ban, cho thue, cho thue mua nha 6 xa hoi dlu tup xay dyng blng von 
khong phai tip ngan sach nha nipoc dipoc xac djnh theo nguyen tic: 

a) Gia ban nha 6 xa hoi do chu dlu tup dy an xay dyng bao dam tinh du cac chi 
phi de thu hoi v6n dlu tup xay dyng, ke ca lai vay (neu co) va loi nhuan djnh mCpc 
theo quy djnh; khong tinh cac khoan lpu dai cua Nha nipoc quy djnh tai Dieu 34 
cua Nghj djnh nay vao gia ban. Trong tripong hop ban tra cham, tra din thi 
ngipoi mua phai nop tien Ian dlu khong qua 20% gia nha 6, trip tripong hop cac 
ben co thoa thuan khac; thai han mua nha tra cham, tra din t6i thieu la 10 nam, 
ke tip ngay ky hop dong mua ban nha d; 
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b) Gia cho thue, cho thue mua nha o xa hoi do chu d§u tip dy an xay dyng bao 
dam tinh du cac chi phi thu h6i von dau tup xay dyng, ke ca lai vay (neu co), chi 
phi bao tri, quan ly, van hanh va loi nhuan djnh mipc theo quy djnh; khong tinh 
cac khoan lpu dai cua Nha nude vao gia thue, thue mua. Thoi han thu h6i v6n 
d6i voi nha 6 cho thue t6i thieu la 20 nam, ke tCf ngay ky hop dong thue. 

Trong tripong hop cho thue mua thi ngipoi thue mua phai nop tien Ian d§u blng 
20% gia trj nha 6; thoi han thue mua t6i thieu la 10 nam, ke tip ngay ky hop dong 
thue mua nha o; 

c) Uy ban nhan dan dp tinh chju trach nhiem to chupc tham djnh gia ban, gia cho 
thue, cho thue mua doi voi nha 6 xa hoi dau tip xay dyng blng ngu6n v6n khong 
phai tCp ngan sach nha nupoc tren pham vi dja ban. 

Oieu 40. Quan ly slp dung nha 6> xa hoi 

1. D6i voi nha o xa hoi do Nha nupoc dau tup xay dyng bang von ngan sach nha 
nipoc thi ngipoi quyet djnh dau tup lya chon don vj quan ly van hanh va khai thac 
nha o; tripong hop co tip hai don vj tro len dang ky tham gia thi viec lya chon 
don vj quan ly van hanh va khai thac nha 6 xa hoi dupoc thyc hien theo nguyen 
tac dau thau. 

2. D6i voi nha 6 xa hoi dupoc dlu tup xay dyng bang v6n khong phai tip ngan 
sach nha nipoc thi chu d§u tup co trach nhiem to chupc quan ly viec slp dung, van 
hanh va khai thac nha 6 xa hoi. 

3. Cac djch vu quan ly van hanh nha 6 xa hoi dupoc hupong cac co che nhup d6i 
voi djch vu cong ich theo hipong dan cua Bo Tai chmh. 

4. Don vj quan ly van hanh va khai thac nha 6 xa hoi dipoc quyen kinh doanh 
cac djch vu khac trong khu nha 6 xa hoi de tao nguon bu dip chi phi quan ly van 
hanh, bao tri nhlm giam gia cho thue nha 6. 

5. Ngipoi thue, thue mua nha 6 xa hoi khong dipoc chuyen nhupgng nha o dipoi 
bat ky hinh thupc nao trong thoi gian thue, thue mua nha 6 xa hoi. Tripong hop 
mua, thue mua nha 6 xa hoi thichi dipoc phep ban, cho thue nha 6 do sau khi da 
tra het tien cho chu dau tup va da dipoc clp gily chupng nhan quyen so hCpu d6i 
voi nha o nhupng phai bao dam thoi gian t6i thieu la 10 nam, ke tip thoi diem ky 
hop dong mua ban, hop dong thue mua nha o xa hoi. 

Trong tripong hop mua nha o ma chupa du thoi gian 10 nam, ke tip thoi diem ky 
ket hop d6ng mua ban nhupng ben mua co nhu cau ban thi chi dipoc ban cho 
Nha nipoc hoac cho chu dau tup hoac cho doi tipong dipoc mua nha 6 xa hoi theo 
quy djnh cua dja phipong; gia ban khong cao hon mupc gia nha 6 xa hoi cung loai 
tai thoi diem ban. Tripong hop mua ban nha o vi pham quy djnh tai khoan nay thi 
hop dong mua ban da ky khong co gia trj phap ly va bj xlp ly theo quy djnh tai 
khoan 4 Diiu 58 cua Nghj djnh nay. 

MUC 5. XAY DinMG NHA Q RIENG LE CUA HO GIA OINH, CA NHAN 
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Dieu 41. Yeu cau ve viec xay dyng nha 6> rieng le cua ho gia dinh, ca nhan 

1 . Ho gia dinh, ca nhan chi dippc xay dyng nha 6 tren dien tich dlt da co gily to 
ve quyen si> dung dat theo quy djnh cua phap luat ve dlt dai va khong thupc 
dien bj cam xay dyng theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

2. Trimc khi xay dyng nha o rieng le, ho gia dinh, ca nhan phai lam thu tuc de 
co quan co thlm quyen cap Gily phep xay dyng, tru' tripong hop dippc mien 
Gily phep xay dyng theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

3. Co quan co tham quyen cap Giay phep xay dyng nha 6 phai can clp vao tieu 
chuln, quy chuln xay dyng va quy hoach chi tiet xay dyng ty le 1/500 hoac quy 
hoach diem dan clp nong thon d6i voi khu vyc da co quy hoach dupoc clp co 
thlm quyen phe duyet de thyc hien clp Gily phep xay dyng nha o cho ho gia 
dinh, ca nhan theo dung thoi han quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

Dieu 42. Khao sat, thiet ke va xay dyng nha a rieng le cua hp gia dinh, ca 
nhan 

1. Viec khao sat, thiet ke nha 6 rieng le cua hp gia dinh, ca nhan duppc thyc hien 
theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng. Doi voi nha o rieng le tai khu vyc do 
thj co tong dien tich san xay dyng tLF 250m 2 tro len hoac cao tLF ba ting tro len 
(tinh ca ting him) thi phai do cac to chi>c, ca nhan co du nang lyc hoat dpng 
thiet ke xay dyng hoac nang lyc hanh nghe thiet ke xay dyng thyc hien thiet ke. 

2. Trupong hop xay dyng nha 6 rieng le tai khu vyc do thj ma co tong dien tich 
san xay dyng tCp 250 m 2 tro len hoac co chieu cao tu 1 ba ting tro len (tinh ca 
ting him) thi hp gia dinh, ca nhan phai thue nha thlu co du nang lyc theo quy 
djnh cua phap luat ve xay dyng thyc hien thi cong xay dyng. 

3. Hp gia dinh, ca nhan phai xay dyng nha 6 theo dung thiet ke va Gily phep 
xay dyng da dippc clp, chip hanh cac quy djnh cua phap luat ve xay dyng trong 
qua trinh xay dyng nha 6 va chju trach nhiem ve chit luppng nha 6. 

Viec xay dyng nha o phai bao dam an toan ve ngupoi va tai san; tripong hop gay 
thiet hai cho ngupoi khac thi phai b6i thupong theo quy djnh cua phap luat. 

Dieu 43. Quan ly chit lirpng nha 6> rieng le cua hp gia dmh, ca nhan 

1. Viec xay dyng nha 6 rieng le tai khu vyc do thj cua hp gia dinh, ca nhan phai 
bao dam yeu clu ket noi voi he th6ng ha ting ky thuat chung cua khu vyc. 

2. Hp gia dinh, ca nhan xay dyng nha o rieng le tai do thj co tong dien tich san 
xay dyng tCp 1 .000 m 2 tro len hoac co chieu cao tu' sau ting tro len (tmh ca ting 
him) thi bat bupc phai co chi>ng nhan bao dam an toan chju lyc do don vj co 
chupc nang clp theo quy djnh cua phap luat ve xay dyng tripoc khi dica vao si> 
dung. 

3. Tripong hop hp gia dinh, ca nhan xay dyng nha 6 tai do thj tLF hai ting tro len 
ma tai m6i ting co tLF hai can hp tro len va m6i can hp dippc thiet ke, xay dyng 
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theo kieu khep kin (co phong 6" rieng, khu bep rieng, nha ve sinh, nha tarn rieng) 
thi dien tich san xay dyng moi can hp toi thieu la 30 m 2 va phai dap Cmg cac quy 
djnh ve nha chung clp theo quy djnh tai Dieu 70 cua Luat Nha 6. 

4. D6i voi nha 6" thupc dien quy djnh tai khoan 2 Dieu nay ma khong co chimg 
nhan bao dam an toan chju lye do don vj co chupc nang cap; nha o co nhieu can 
hp ma khong du cac dieu kien quy djnh tai khoan 3 Dieu nay hoac nha 6 thupc 
dien phai xin Gily phep xay dyng ma khong co Gily phep xay dyng thi khong 
duppc Nha nipoc cap giay chupng nhan quyen so hCpu d6i voi nha d do. 

5. D6i voi nha d co du dieu kien quy djnh tai khoan 3 Dieu nay ma hp gia dinh, 
ca nhan co yeu cau thi dime co quan nha nipoc co tham quyen cap gily chumg 
nhan quyen so hOu doi voi tC^ng can hp trong nha 6 do; hp gia dinh, ca nhan chi 
dippc ban, cho thue cac can hp nay sau khi da co gily chupng nhan quyen so 
hCFU d6i voi cac can hp do. Khi ban can hp thi hp gia dinh, ca nhan phai lam thu 
tuc chuyen quyen si> dung dlt cho ngupoi mua theo hinh thLPC dlt si> dung 
chung. 

6. Viec quan ly slp dung nha d chung co nhieu chu so hOu hoac co nhieu hp gia 
dinh, ca nhan cung si> dung dippc thyc hien theo quy djnh ve quan ly slp dung 
nha 6 chung tai do thj. 

Chipcng 3. 

sa h&u, quan ly si> dung nha a 

MUC 1. NHONG QUYDjNH CHUNG 

Dieu 44. Quy djnh ve viec tao lap hp'p phap nha a 

Nha 6 dippc tao lap hop phap thong qua cac hinh thupc sau day: 

1 . Dlu tip xay dyng nha 6 moi theo quy djnh cua Luat Nha 6, Nghj djnh nay va 
phap luat ve xay dyng; 

2. Mua, nhan tang cho, doi, nhan thC^a ke nha d theo quy djnh cua Luat Nha 6, 
Nghj djnh nay, phap luat ve kinh doanh bit dpng san va phap luat ve dan sy; 

3. Thong qua cac hinh thi>c khac theo quy djnh cua phap luat. 

Dieu 45. Quy djnh ve viec cong nhan quyen sa hCm doi vol nha o 

1 . Cac to chupc, ca nhan thupc d6i tuppng co quyen so hOu nha 6 tai Viet Nam 
theo quy djnh cua Luat Nha 6 va co gily to chupng minh ve viec tao lap hop phap 
nha d quy djnh tai Dieu 44 cua Nghj djnh nay thi dippc Nha nipoc cong nhan 
quyen so hOu d6i voi nha d do ma khong bit bupc phai co dieu kien ve hp khlu 
thupong tru, dang ky kinh doanh tai noi co nha 6, trCp tripong hop quy djnh tai 
diem c khoan 2 Dieu 38 cua Nghj djnh nay. 

Tripong hop hp gia dinh, ca nhan tao lap nha 6 thong qua viec nhan chuyen 
nhippng hop d6ng mua ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai trong cac dy an 
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phat then nha o tripoc ngay Nghj djnh nay co hieu lye thi hanh viec cong nhan 
quyen so hCm d6i voi nha o do dupac thyc hien theo huong dan cua Bp Xay 
dyng. 

2. Co quan nha nipoc co thlm quyen thyc hien cong nhan quyen so hCm doi voi 
nha o thong qua viec clp Gily chimg nhan quyen si> dung dlt, quyen so hCm 
nha 6 va tai san khac gin lien voi dlt cho chu so hOu theo quy djnh cua phap 
luat. 

3. Co quan nha nipoc co tham quyen phai can clp vao quy djnh ve cap Gily 
chupng nhan quyen si> dung dat, quyen so hCm nha 6 va tai san khac gan lien voi 
dat va quy djnh tai Nghj djnh nay de thyc hien cap gily chumg nhan quyen so 
hyu d6i voi nha o cho chu so hOu. NhOng trupong hop nha 6 khong du dieu kien 
de dupoc cong nhan quyen so hyu nha 6 theo quy djnh cua Luat Nha o va Nghj 
djnh nay thi khong duoc clp Gily chumg nhan quyen si> dung dlt, quyen so 
hCpu nha 6 va tai san khac gin lien voi dlt. 

Dieu 46. Bao hanh nha a 

1. Trong thai nan bao hanh nha 6 theo quy djnh tai Diiu 74 cua Luat Nha o, ben 
ban co trach nhiem bao hanh nha 6, trCF trupong hop nha o bj hup hong do thien 
tai, djch hoa hoac do ngupoi si> dung gay ra. 

2. Noi dung bao hanh nha o (ke ca cong trinh nha 6 co muc dich si> dung h6n 
hop) bao gom si>a chya, khlc phuc cac hup hong ve ket clu chinh cua nha 6 
(dim, cot, san, trln, mai, tipong, cac phln op, lat, trat), cac thiet bj gin lien voi 
nha 6 nhip he th6ng cac loai ci>a, he th6ng cung clp chit d6t, dupong day clp 
dien sinh hoat, clp dien chi§u sang, he thong clp nipoc sinh hoat, thoat nipoc 
thai, khlc phuc cac tripong hop nghieng, lun, sut nha 6. D6i voi cac thiet bj khac 
gin voi nha 6 thi ben ban thyc hien bao hanh theo thoi nan quy djnh cua nha 
san xult. 

3. Tripong hop to chupc, ca nhan thi cong xay dyng hoac ban nha 6 ma khong 
thyc hien nghTa vu bao hanh nha o theo quy djnh tai Dieu 74 cua Luat Nha 6 va 
quy djnh tai Dieu nay thi chu so hOu nha o co quyen khoi kien yeu clu Toa an 
nhan dan giai quyet; neu gay thiet hai cho ngupoi khac thi to chupc, ca nhan gay 
thiet hai phai b6i thipong hoac bj truy clpu trach nhiem hinh sy theo quy djnh cua 
phap luat. 

Dieu 47. Bao tri nha 6> 

1 . Chu so hOu nha o co trach nhiem thyc hien bao tri nha 6 theo quy djnh cua 
Luat Nha 6 va cac quy djnh cua phap luat co lien quan, trCp trirang hop giOa chu 
so hyu va ngupoi slp dung co thoa thuan khac. D6i voi tripong hop chupa xac djnh 
dupoc chu so hOu thi ngipoi dang slp dung co trach nhiem bao tri nha 6 do. 

2. D6i voi nha o co nhieu chu so hOu thi cac chu so hOu co trach nhiem bao tri 
phln so hOu rieng va thoa thuan dong gop kinh phi de bao tri phln so hOu 
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chung; trong truing hop khong thoa thuan dLPpc thi kinh phi bao tri phan so hCpu 
chung dLPpc phan bo tLPong Cpng voi phln dien tich thupc so hCpu rieng cua tCpng 
chu so hCpu. 

Viec dong gop kinh phi bao tri nha chung clp dLPpc thyc hien theo quy djnh tai 
Dieu 51 cua Nghj djnh nay. 

3. Noi dung, quy trinh va viec quan ly ho so bao tri nha 6 dLPpc thyc hien theo 
quy djnh cua phap luat ve bao tri cong trinh xay dyng. 

Dieu 48. Cai tao nha a 

1. Chu so hOu co quyin cai tao nha 6 thuoc quyen so hOu cua minh. Viec cai 
tao nha o phai bao dam an toan cho ngupoi, tai san, giQ' ve sinh moi tripong xung 
quanh va thyc hien theo dung quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

2. Tripong hop cai tao nha 6 ma thupc dien phai xin phep xay dyng thi chu so 
hCpu chi dLPec thyc hien cai tao sau khi da co Gily phep xay dyng. 

3. Viec cai tao nha o thuoc so hCpu chung phai diFO'c cac chu so hOu dong y 
blng van ban. Cac chu so hCpu co trach nhiem dong gop kinh phi de thyc hien 
cai tao phln dien tich thupc so hOu chung. 

Tripong hop cai tao nha chung clp cu thi thyc hien theo quy djnh tai Dieu 52 cua 
Nghj djnh nay. 

MUC 2. QUAN LY Sl> DUNG NHA CHUNG CU' 

Dieu 49. Phan sa hOu rieng, phan sa hlVu chung trong nha chung cue co 
nhieu chu so hlVu 

1. Phln so hCpu rieng va cac thiet bj si> dung rieng trong nha chung clp co nhieu 
chu so hCpu bao g6m: 

a) Phan dien tich ben trong can hp (ke ca dien tich ban cong, 16 gia gan lien voi 
can hp do) cua chu so hCpu can hp; phln dien tich khac trong nha chung clp ma 
chu dlu tLP ban cho rieng tCpng chu so hCpu can hp hoac ban cho cac to chCpc, ca 
nhan khac; 

b) Phan dien tich thupc so hCpu rieng cua chu dlu tLP (chu dlu tLP giCp lai, khong 
ban va cung khong phan bo gia trj phln dien tich thupc so hCpu rieng nay vao gia 
ban can hp cho cac chu so hCpu can hp); 

c) Cac thiet bj slp dung rieng trong can hp, trong phln dien tich khac thupc so 
hCpu rieng cua chu so hCpu can hp hoac cua cac chu so hCpu khac. 

Chu so hCpu can hp, chu so hCpu cac phln dien tich khac trong nha chung clp quy 
djnh tai diem a va diem b khoan nay dLPpc gpi chung la cac chu so hCpu nha 
chung clp. 

2. Phan so hCpu chung nha chung clp co nhieu chu so hCpu bao gom phln dien 
tich va cac thiet bj slp dung chung cho nha chung clp dLPpc quy djnh nhLP sau: 
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a) Phan dien tich thupc so hCpu chung cua cac chu so hOu nha chung clp bao 
g6m: khong gian, hanh lang, cau thang bo, cau thang may, san thLPpng, khung, 
cot, tupong chju lye, tipong bao ngoi nha, tipong phan chia cac can hp, san, mai, 
cTupong thoat hiem, he thong be ph6t, l6i cTi bp, san choi chung va cac phan khac 
khong thupc so hCpu rieng cua cac chu so hCpu nha chung clp; 

b) Phan dien tich khac khong phai la phln dien tich thupc so hCpu rieng cua cac 
chu so hCpu nha chung clp quy djnh tai khoan 1 Dieu nay; 

c) Noi de xe (xe dap, xe cho ngLPoi tan tat, xe dpng co hai banh) dLPpc xay dyng 
theo quy chuan xay dyng va co the bo tri tai tang him hoac tai tang mot hoac tai 
phan dien tich khac trong hoac ngoai nha chung clp. D6i voi khu vyc de xe 6 to 
thi phai xay dyng theo quy chuan xay dyng nhLPng do chu dlu tLP quyet djnh 
thupc quyen so hCpu chung cua cac chu so hOu nha chung clp hoac thupc so 
hCpu rieng cua chu so hCpu nha chung clp quy djnh tai khoan 1 Diiu nay; 

d) Cac thiet bj slp dung chung cho nha chung clp quy djnh tai khoan 3 Dieu 70 
cua Luat Nha 6. 

Phln dien tich thupc so hCpu chung quy djnh tai khoan nay dLPpc dung de slp 
dung chung cho cac chu so hCpu nha chung clp theo quy djnh cua Luat Nha 6, 
Nghj djnh nay va quy djnh ve quan ly slp dung nha chung clp. 

3. Phln so hCpu rieng va phln so hCpu chung nha chung clp quy djnh tai Diiu nay 
phai dLPpc ghi ro trong hop dong mua ban can hp chung clp. 

Dieu 50. Quan ly van hanh nha chung clp 

1. Nha chung clp co nhieu chu so hCpu phai co Ban quan trj do cac chu so hCpu va 
ngLPoi slp dung nha chung clp bau theo quy djnh tai Diiu 71 cua Luat Nha o va 
quy djnh ve quan ly slp dung nha chung clp. Chu dlu tLP co trach nhiem chuan bj 
npi dung de thanh lap Ban quan trj nha chung clp theo quy djnh cua Luat Nha o. 

2. Ban quan trj nha chung clp co quyen va trach nhiem theo quy djnh tai Dieu 72 
cua Luat Nha 6 va quy djnh ve quan ly slp dung nha chung clp. D6i voi nha 
chung clp la nha 6 xa hoi thi quyen nan va trach nhiem cua Ban Quan trj nha 
chung clp dLPpc thyc hien theo hLPong din cua Bp Xay dyng. 

3. Viec quan ly van hanh nha chung clp do doanh nghiep co nang lyc chuyen 
mon ve quan ly van hanh nha chung clp thyc hien. 

4. Djch vu quan ly van hanh nha chung clp dLPpc hLPong cac co che nhLP d6i voi 
djch vu cong ich theo hLPong dan cua Bp Tai chinh. 

5. Cac chi phi djch vu khi slp dung nha chung clp, ke ca phi djch vu trong giCp xe 6 
to khong dLPpc cao hon mCpc gia djch vu do Uy ban nhan dan cap tinh quy djnh, 
trCp trLPong hop cac ben co thoa thuan khac. 

6. D6i voi nha chung clp chi co mot chu so hCpu thi chu so hCpu co trach nhiem to 
chCpc quan ly van hanh nha chung clp do. 
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Bo Xay dyng ban hanh quy djnh ve quan ly slp dung nha chung clp de ap dung 
thong nhlt trong ca nLPOC. 

Oieu 51. Kinh phi bao tri phan so 5 hCki chung cua nha chung cir co nhieu 
chu so" hOru 

1. Kinh phi bao tri phln so hCpu chung cua nha chung clp co nhieu chu so hCpu 
dupoc quy djnh nhLP sau: 

a) Tripong hop chu dlu tup ky hop d6ng ban can ho ke tCp ngay Luat Nha 6 co 
hieu lye thi hanh thi chu dlu tup co trach nhiem nop cac khoan kinh phi sau day: 

- D6i voi dien tich nha ban phai nop 2% tien ban, khoan tien nay dupoc tinh vao 
tien ban can ho hoac dien tich khac ma ngipoi mua phai tra va dipoc quy djnh ro 
trong hop dong mua ban; 

- B6i voi phan dien tich nha ma chu dlu tup giCp lai, khong ban (khong tmh phan 
dien tich thupc slp dung chung) thi chu dau tup phai nop 2% gia trj cua phan dien 
tich do; phan gia trj nay dipoc tinh theo gia ban can hp co gia cao nhlt cua nha 
chung clp do. 

b) Khoan kinh phi quy djnh tai diem a khoan nay dime trich tripoc thue de nop 
(Nha nipoc khong thu thue d6i voi khoan kinh phi nay) va dip^c gCpi vao ngan 
hang thipong mai do Ban quan trj nha chung clp quan ly de phuc vu cho cong tac 
bao tri phan so hCpu chung theo quy djnh ve quan ly slp dung nha chung clp; 

c) TrLPong hop chu dlu tLP ky hep dong ban can hp trLPOC ngay Luat Nha o co 
hieu lye thi hanh ma chu dau tLP chLPa thu 2% tien ban thi cac chu so hCpu can hp 
chung clp co trach nhiem dong gop khoan kinh phi de bao tri phln so hCpu 
chung. Kinh phi dong gop chi dLPpc thu khi phat sinh cong tac bao tri va dLPpc 
xac djnh doi voi tCpng cong viec bao tri cu the. 

2. TrLPong hop kinh phi bao tri quy djnh tai diem a va diem b khoan 1 Dieu nay 
khong du de thyc hien bao tri phan so hCpu chung thi cac chu so hCpu nha chung 
clp co trach nhiem dong gop them kinh phi tLPong Cpng voi phan dien tich thupc 
so hCpu rieng cua tCpng chu so hCpu. Trong trLPong hop nha chung clp phai pha do 
ma kinh phi bao tri quy djnh tai khoan 1 Dieu nay chLPa slp dung het thi dLPpc slp 
dung de h6 trp tai djnh clp khi xay dyng lai nha chung clp hoac dLPa vao quy bao 
tri nha chung clp sau khi xay dyng lai. 

Oieu 52. Cai tao, pha da nha chung clf 

1. Nha chung clp cu bj hLP hong nghiem trong, xuong clp co nguy co sap do da 
co ket luan cua co quan co tham quyen ve kiem djnh chit iLPpng cong trinh xay 
dyng thi Uy ban nhan dan clp tinh co trach nhiem to chCpc di chuyen cac hp gia 
dinh dang song trong nha chung clp toi dia diem khac de thLPC hien pha do nha 6 
do. 
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Cac ho gia dinh co trach nhiem di chuyen theo quyet djnh cua Uy ban nhan dan 
cap tinh va dLPOC hLPong cac quyen va lai ich nhLP d6i vol tapong hap giai phong 
mat blng. 

2. D6i voi nha chung clp co nhieu chu so hCpu ma thyc hien pha da theo yeu clu 
cua cac chu so hCpu de xay dyng lai thi phai dupoc hai phan ba tong so chu so 
hCpu nha chung clp do d6ng y. S6 chu so hCpu con lai khong dong y pha do thi se 
bj Uy ban nhan dan clp tinh cupong che di chuyen va phai chi tra cac chi phi cho 
viec cupong che pha do nha d. 

Nha nupoc co chinh sach lpu dai va khuyen khich doi voi trupong hop chu so hOu 
ty nguyen di chuyen den noi d khac (khong tai djnh clp tai cho) sau khi xay dyng 
lai nha chung clp. 

3. TrLPong hop nha chung clp cu chLPa thuoc dien phai pha do theo quy djnh tai 
khoan 1 Dieu nay nhLPng cac chu so hCpu co nhu cau cai tao nang clp hoac mo 
rong them dien tich thi phai dLPOc hai phln ba tong s6 chu so hCpu nha chung clp 
do dong y. Viec cai tao nha chung clp phai phu hop quy hoach xay dyng va tuan 
thu cac quy djnh cua phap luat ve xay dyng. 

Viec cai tao nha chung clp dLPOC thyc hien theo nguyen tic xa hoi hoa, bao dam 
noi 6 moi phai tot hon noi 6 cu ve chit iLPong nha 6 va moi trLPong song. Nha 
nLPOc khuyen khich viec thyc hien cai tao cac khu chung clp cu da xu6ng clp 
theo dy an tong the dong bo v§ ha ting cua ca khu vyc. 

4. Can clp vao quy djnh cua Luat Nha d va Nghj djnh nay, Bo Xay dyng trinh 
Chinh phu ban hanh chinh sach rieng ve viec cai tao, xay dyng lai nha chung clp 
cu. 

MUC 3. QUAN LY SLP DUNG NHA BIET THy TAI DO THj 
Dieu 53. Nguyen tac quan ly sl> dung nha biet thy 

1. Viec quan ly slp dung nha biet thy phai tuan thu quy hoach dLPOC co quan co 
thlm quyen phe duyet, theo quy djnh cua Nghj djnh nay va phap luat co lien 
quan. 

2. Viec bao tri, cai tao va xay dyng lai nha biet thy phai phu hop voi quy hoach 
da dLPOC co quan co thlm quyen phe duyet, tuan thu cac quy djnh ve bao tri 
cong trinh xay dyng, Nghj djnh nay va phap luat ve quan ly di san van hoa. 

3. D6i voi nha biet thy thuoc so hCpu nha nLPOC thi con phai thyc hien quan ly 
theo quy djnh ve quan ly tai san thuoc so hCpu nha nLPOc; trong trLPong hop dLPOC 
slp dung lam nha d cong vu thi phai tuan thu cac quy djnh ve quan ly, slp dung 
nha 6 cong vu quy djnh tai Luat Nha 6 va Nghj djnh nay. 

4. Bo Xay dyng ban hanh quy djnh ve quan ly slp dung nha biet thy de ap dung 
th6ng nhlt trong ca nLPOC. 

Dieu 54. Phan loai nha biet thy 
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Nha biet thy du'O'c phan thanh ba nhom sau day: 

1 . Biet thy nhom mot la biet thy dime xep hang di tich Ijch sCp - van hoa theo quy 
djnh cua phap luat ve di san van hoa; biet thy co gia trj dien hinh v§ kien true, 
nha co do cac co quan co thlm quyen ve xay dyng, kien true va van hoa cap 
tinh phoi hop xac djnh, lap danh sach va trinh Uy ban nhan dan clp tinh phe 
duyet. Cac biet thy thuoc nhom mot phai du'O'c giCp nguyen hinh dang kien true 
ben ngoai, clu true ben trong, mat do xay dyng, s6 tang va chieu cao. 

2. Biet thy nhom hai la biet thy khong thuoc nhom mot nhimg co gia trj ve kien 
true do co quan co tham quyen ve xay dyng, kien true clp tinh ph6i ho'p xac 
djnh, lap danh sach trinh Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet. Cac biet thy 
thuoc nhom hai phai du'O'c giCp nguyen kien true ben ngoai; 

3. Biet thy nhom ba la biet thy khong thuoc dien quy djnh tai khoan 1 va khoan 2 
Dieu nay. 

Oieu 55. Bao tri nha biet thy 

1 . Trupong ho'p bao tri nha biet thy la di tich Ijch slp - van hoa thi phai tuan thu 
cac quy djnh ve si>a chOa, tu bo, bao quan va phuc hoi di tich Ijch si> - van hoa. 

2. Tripong ho'p bao tri nha biet thy thuoc nhom mot ma co thay doi ve mau sac, 
vat lieu xay dyng thi phai du'O'c sy chip thuan cua Uy ban nhan dan clp tinh noi 
co biet thy tripoc khi thyc hien bao tri. 

Oieu 56. Cai tao, xay dyng lai nha biet thy 

1. D6i voi tripong hop cai tao, xay dyng lai nha biet thy ma thuoc dien phai xin 
Gily phep xay dyng thi chi dipgc thyc hien cai tao, xay dyng lai sau khi da co 
Gily phep xay dyng. 

2. Doi voi biet thy thuoc nhom mot va nhom hai con phai tuan thu cac quy djnh 
sau day: 

a) D6i voi biet thy nhom mot: 

- Khong dipgc lam thay doi nguyen trang ban dlu cua nha biet thy; 

- Khong dime pha do nha biet thy cu. Tripong ho'p phai pha do de xay dyng lai 
do bj hip hong nang co nguy co sap do theo ket luan cua don vj co chupc nang ve 
kiem djnh chit lu'O'ng cong trinh xay dyng thi phai xay dyng theo dung kien true 
ban dlu, slp dung dung loai vat lieu va phai tuan thu quy hoach (dung mat dp xay 
dyng, dung so ting va chieu cao) cua biet thy cu; 

- D6i voi nha biet thy la di tich Ijch si> - van hoa thi phai thyc hien dung quy djnh 
v§ bao quan, tu bo va phuc hoi di tich Ijch slp - van hoa; 

- Khong du'O'c tao them ket clu blng cac loai vat lieu khac de lam tang dien tich 
hoac coi noi, chiem dung khong gian ben ngoai nha biet thy. 

b) B6i voi biet thy nhom hai: 
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- Phai giCK nguyen kien true ben ngoai; 

- Tripang hap phai pha da de xay dyng \a\ do bj hip hong nang co nguy ca sap 
do theo ket luan cua dan vj co chCpc nang ve kiem djnh chit limng cong trinh xay 
dyng thi phai xay dyng theo dung kieu dang kien true ben ngoai cua biet thy cu, 
phai tuan thu quy hoach (dung mat dp xay dyng, dung s6 ting va chieu cao). 

Chipcng 4. 

GIAO D|CH VE NHA Q 

Dieu 57. Mua ban nha & thuoc so 5 hCki chung nhirng co chu so 5 hCru chung 
vang mat 

1. Viec mua ban nha a thuoc sa hCpu chung phai tuan thu cac quy djnh tai Dieu 
96 cua Luat Nha a. 

2. Trupang hap mua ban nha a co chu sa hOu chung vang mat va khong xac 
djnh dipac nai clp tru cua ngipai do thi cac chu so hCpu chung con lai phai co dan 
yeu cau toa an tuyen b6 ngipai do bj mat tich theo quy djnh cua phap luat tripac 
khi thyc hien ban nha a do. 

Can clp vao gia ban nha a ghi trong hoat dong mua ban nha a, cac chu so hCpu 
chung con lai co trach nhiem gi>i tien ban nha tuang i>ng vai phln gia trj quyin 
so hOu nha a cua ngipai bj tuyen b6 mlt tich vao ngan hang thupong mai nai co 
nha a dipac ban; khi ngipai bj tuyen bo mat tich tra ve va co yeu cau thi ngan 
hang da nhan tien gi>i co trach nhiem thanh toan lai cho hp ca tien goc va tien lai 
theo quy djnh v§ lai suit khong ky han tai thai diem ngipai dipac tuyen bo mlt 
tich nhan lai tien. 

3. Tripang hap ngipai bj tuyen b6 mlt tich chet hoac bj toa an tuyen b6 la da chet 
thi phln tiin da gi>i vao ngan hang neu tai khoan 2 Dieu nay dipac chia cho 
nhOng ngipai thija ke hap phap cua ho theo quy djnh cua phap luat v§ dan sy. 

Dieu 58. Thue mua nha a xa hoi 

1 . Viec thue mua nha a xa hoi phai thyc hien thong qua hap dong dime ky giOa 
chu dlu tup va ngicai thue mua. 

2. Sau khi tra tripac 20% gia trj nha a thue mua, ben thue mua dime quyen tra 
s6 tien con lai theo thai gian do chu dlu tip va ben thue mua thoa thuan, nhupng 
t6i thieu la 10 nam, ke tiF ngay ky hap dong thue mua nha a. 

3. Khi het thai han thue mua nha a va ben thue mua da tra het so tien con lai 
theo quy djnh tai khoan 2 Diiu nay, chu dlu tup co trach nhiem lam thu tuc de ca 
quan nha nupac co thlm quyen clp Gily chupng nhan quyen si> dung dlt, quyen 
so hCpu nha a va tai san khac gin lien vai dlt cho ngipai thue mua. 

4. Chu dlu tip dime quyen dan phirang dinh chi thyc hien hap dong thue mua 
nha a xa hoi va thu hoi nha a dang cho thue mua khi phat sinh mot trong cac 
tripang hap sau day: 
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a) Ngipoi thue mua khong tra tien thue nha lien tuc trong ba thang ma khong co 
ly do chinh dang; 

b) Ngipoi thue mua ty y si>a chCpa, due pha ket clu, cai tao hoac coi noi nha 6 
thue mua; 

c) Ngipoi thue mua ban nha 6 thue mua trai voi quy djnh toi Dieu 40 cua Nghj 
djnh nay hoac chuyen quyen thue mua cho ngipoi khac ma khong dime sy dong 
y cua ben cho thue mua. 

Cac tripong hop vi pham quy djnh tai diem a va diem b khoan nay thi ngipoi thue 
mua dipoc thanh toan lai 20% tien thue mua (khong tinh lai); trupong hop vi pham 
quy djnh tai diem c khoan nay thi ben thue mua khong dupoc thanh toan lai s6 
tien 20% ma minh da tra tripoc day. 

5. Cac tranh chip v§ hop d6ng thue mua nha 6 dime giai quyet thong qua hoa 
giai. Trong tripong hop hoa giai khong thanh thi cac ben co quyen yeu chu toa 
an giai phap theo quy djnh cua phap luat, 

Oieu 59. Ooi nha a 

1 . Giao djch doi nha 6 quy djnh tai Luat Nha d chi dupoc ap dung trong tripong 
hop cac ben doi nha 6 va chuyen quyen so hOu nha 6 cho nhau, khong ap dung 
d6i voi tripong hop doi quyen si> dung nha d. 

2. Cac ben doi nha 6 co trach nhiem thyc hien dung trinh ty, thu tuc doi nha 6 
va nop day du cac nghTa vu tai chinh cho Nha nipoc theo quy djnh. 

Oieu 60. Giao djch ve nha 6 1 thong qua san giao djch bit dong san 

1. D6i voi tripong hop dupoc phan chia t6i da khong qua 20% san pham nha 6 
khong phai qua san giao djch bit dong san theo quy djnh tai diem d khoan 3 
Dieu 9 cua Nghj djnh nay thi chu dlu tip phai co van ban thong bao ve s6 lipong, 
dja chi nha 6 va loai nha 6 dime phan chia kern theo danh sach ten, dja chi cac 
d6i tupong dupoc phan chia nha 6 de So Xay dyng noi co dy an nha 6 xac nhan 
thay cho gily xac nhan da ban qua san giao djch bit dong san. 

So Xay dyng co trach nhiem can clp vao quy djnh tai Dieu 9 cua Nghj djnh nay 
va d6i chieu voi s6 lipong nha 6 theo thiet k§, quy hoach cua dy an da dipoc phe 
duyet de xac nhan danh sach cac doi tipong, loai nha 6 va dja chi, dien tich cua 
nha d dipoc phan chia trong thai nan 20 ngay, ke tiF ngay nhan dipoc thong bao 
cua chu dlu tip; danh sach nay chi dipoc xac nhan mot Ian va phai dipoc Ilpu tai 
So Xay dyng de theo doi, kiem tra. Chu dlu tip dy an phat then nha 6 phai phan 
chia dung so lipong, dja chi, loai, dien tich nha 6 va dung ten cac doi tipong da 
dipoc So Xay dyng xac nhan. Ben dipoc phan chia nha 6 khong dipoc chuyen 
nhipong quyen dipoc phan chia nha 6 cho to chupc, ca nhan khac. 

D6i voi s6 lipong nha 6 con lai trong moi dy an sau khi phan chia, chu dlu tup 
phai thyc hien ban, cho thue thong qua san giao djch bit dong san theo dung 
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trinh ty, thu tuc quy djnh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san va quy djnh 
cua Nghj djnh nay. 

2. Sau khi da xay dyng xong phan mong cua nha a theo quy djnh tai diem d 
khoan 3 Dieu 9 cua Nghj djnh nay thi chu dlu tup dipoc ky hap dong mua ban 
nha a voi cac d6i tipong da dipoc phan chia san phlm nha a quy djnh tai khoan 
1 Dieu nay de thay the cho cac hop d6ng, van ban da ky tripoc do. Hop d6ng 
mua ban nha 6 trong tripong hop nay va gily xac nhan cua So Xay dyng quy 
djnh tai khoan 1 Dieu nay la co so phap ly de co quan nha nipoc co thlm quyen 
cap Gily chipng nhan quyen sip dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac 
gin lien voi dat cho ngipoi mua nha 6. 

NhCmg tripong hop nha 6 thuoc dien phai ban, cho thue qua san giao djch bit 
dong san thi chu dlu tup chi dipoc ky hop dong mua ban, cho thue nha 6 sau khi 
da co du cac dieu kien quy djnh tai diem d va diem e khoan 3 Dieu 9 cua Nghj 
djnh nay. 

3. To chupc, ca nhan co nha o do dipoc phan chia hoac da mua thong qua san 
giao djch bit dong san theo quy djnh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay ma ban lai 
nha 6 do cho ngipoi khac thi phai thyc hien theo quy djnh sau day: 

a) Chi dupgc ban cho cac doi tu'O'ng thuoc dien dipoc so hOu nha 6 tai Viet Nam 
theo quy djnh cua Luat Nha 6 sau khi da co hop dong mua ban ky voi chu dlu 

tLP. 

b) Tripong hop la doanh nghiep co chupc nang kinh doanh bit dong san thi phai 
thyc hien ban qua san giao djch bit dong san theo quy djnh cua phap luat ve 
kinh doanh bit dong san; 

c) Tripong hop la ho gia dinh, ca nhan hoac to chi>c khac thi khong phai ban qua 
san giao djch bit dong san ma thyc hien ban theo quy djnh cua Luat Nha o va 
Nghj djnh nay. Trong tripong hop chipa nhan ban giao nha o va chupa dipoc co 
quan co thlm quyen dp gily chimg nhan quyen so hCm doi voi nha o do thi 
thyc hien ban nha 6 theo hipong din cua Bo Xay dyng. 

4. Cac san giao djch bit dong san khong dime tham gia dlu tup, mua ban, cho 
thue nha 6 ma chi dipoc lam trung gian de thyc hien ban, cho thue nha 6 theo uy 
quyen cua chu dlu tip va hipong phi giao djch qua san theo quy djnh cua phap 
luat ve kinh doanh bit dong san, neu vi pham thi bj Nha nipoc rut chupc nang kinh 
doanh san giao djch bit dong san va bj xlp ly theo quy djnh cua phap luat ve xlp 
phat vi pham hanh chinh trong ITnh vyc hoat dong kinh doanh bit dong san. 

5. Cac tripong hop mua ban, cho thue nha 6 khong dung voi quy djnh tai Dieu 
nay thi hop dong mua ban, cho thue nha 6 do khong co gia trj phap ly va ben 
mua khong dipoc dp Gily chupng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha 6 
va tai san khac gin lien voi dlt d6i voi nha o da mua; ben ban, ben cho thue co 
trach nhiem boi thupong thiet hai cho ngipoi mua, ngipoi thue nha 6. 
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Dieu 61. The chap nha 6> 

1. Viec the chip nha a phai dLPac lap thanh hap dong, tuan thu quy djnh cua 
Luat Nha a va cac quy djnh cua phap luat co lien quan. 

2. To chupc, ca nhan mua nha a hinh thanh trong tipang lai cua doanh nghiep 
kinh doanh bit dong san dupoc quyen the chip nha 6 tai to chi>c tin dung de vay 
v6n. Thu tuc the chip nha 6 hinh thanh trong tuang lai dipoc thyc hien theo 
hupong dan cua Ngan hang Nha nupoc. 

Dieu 62. Giao djch ve nha d? co ngtrai Viet Nam djnh cw 6> nu , 6'c ngoai, to 
chirc, ca nhan ninyc ngoai tham gia 

1. Ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nipoc ngoai tham gia cac giao djch ve mua ban, 
tang cho, thija ke nha 6 tai Viet Nam phai thyc hien cac yeu clu sau day: 

a) Thuoc dien dipoc so hOu nha 6 va co du dieu kien dime so hOu nha 6 tai Viet 
Nam theo quy djnh cua Luat Nha 6; 

b) Thyc hien viec mua ban, tang cho, nhan thC^a ke nha 6 theo dung cac quy 
djnh cua Luat Nha 6 va quy djnh tai Nghj djnh nay; 

c) Nhung ngipoi khong thuoc dien quy djnh tai Dieu 1 cua Luat so 34/2009/QH12 
ve si>a doi, bo sung Dieu 126 cua Luat Nha d va Dieu 121 cua Luat Dlt dai hoac 
nhOng ngipoi thuoc dien dipoc so hOu mot nha 6 tai Viet Nam theo quy djnh cua 
Luat Nha 6 nhimg dang co so hOu nha 6 tai Viet Nam neu dipoc tang cho hoac 
dipoc thiFa ke nha d khac thi chi dipoc hupdng gia trj cua nha 6 do theo quy djnh 
tai Dieu 72 cua Nghj djnh nay. 

2. Ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nipoc ngoai, to chupc, ca nhan nipoc ngoai khi thue 
nha d tai Viet Nam phai thyc hien cac quy djnh sau day: 

a) Phai co du dieu kien dipoc thue nha 6 tai Viet Nam theo quy djnh tai Dieu 131 
cua Luat Nha d; 

b) Hop d6ng thue nha 6 phai dipoc lap thanh van ban theo quy djnh tai Dieu 93 
cua Luat Nha 6 va quy djnh cua Nghj djnh nay; 

c) Ben thue nha d phai thyc hien day du cac quyen va ngbia vu cua ngirai thue 
theo quy djnh cua Luat Nha 6, Bo luat Dan sy va quy djnh cua Nghj djnh nay. 

3. Chu so hOu nha d la ngipoi Viet Nam djnh clp d nLPOc ngoai dLPOC quyen ky 
hop d6ng cho thue hoac ky hop d6ng uy quyen cho ngLPoi khac quan ly nha 6 
thuoc so hCpu cua minh trong thai gian khong slp dung nha o do. 

Chu so hCpu phai xult trinh van ban dieu dong, luan chuyen cong tac den dja 
phLPong khac hoac clp di lam viec ngoai lanh tho Viet Nam cua co quan, to chCpc 
noi dang lam viec; trong tapong hop khong thuoc dien dieu dong hoac clp di 
cong tac tai noi khac thi phai lam don cam ket tarn thai khong slp dung nha 6 do 
khi thyc hien cong chCpng hoac chCpng thyc hop d6ng cho thue hoac hop dong 
uy quyen quan ly nha d. 
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Bieu 63. Cac loai hop dong ve nha a 

1. Viec mua ban, cho thue, cho thue mua, tang cho, doi, the chip, cho mipan, 
cho a nha, uy quyen quan ly nha a phai lap thanh van ban (goi chung la hap 
d6ng ve nha a). Hap d6ng ve nha a phai phu hap vai quy djnh tai khoan 2 Dieu 
93 cua Luat Nha a, quy djnh cua Bo luat Dan sy va Nghj djnh nay. Tripang hap 
to chupc tang cho nha a thi phai co van ban tang cho. 

2. D6i vai hap d6ng mua ban nha a do dipac dlu tup xay dyng mai (bao gom 
mua ban nha a co san va mua ban nha a hinh thanh trong tipang lai) thi ngoai 
yeu clu phai tuan thu quy djnh tai khoan 1 Dieu nay, trong hap d6ng mua ban 
con phai neu ro cac noi dung, thai nan va trach nhiem bao hanh nha a theo quy 
djnh cua Luat Nha a va Nghj djnh nay; gia trj quyin slp dung dlt trong gia ban 
nha a va trach nhiem nop tien si> dung dlt cho Nha nipac cua ben ban nha a; 
trong tripang hap mua ban can ho chung clp thi con phai ghi ro them phln dien 
tich thuoc quyen so hOu chung, phln dien tich thuoc quyen so hCpu rieng cua 
chu so hCpu nha chung clp, khoan kinh phi bao tri 2% tien ban nha a va each tinh 
dien tich can ho mua ban. Hap d6ng mua ban nha a dipac ky vai ben ban la 
doanh nghiep co chupc nang kinh doanh bit dong san thi khong phai cong 
chupng, chupng thyc. 

Tripang hap mua ban nha a thong qua hinh thupc dlu gia thi noi dung cua hap 
dong mua ban nha a ngoai yeu clu phai tuan thu cac quy djnh cua Luat Nha a 
va Nghj djnh nay, con phai tuan thu cac quy djnh cua phap luat ve ban dlu gia 
tai san. 

3. Hap dong thue, thue mua nha a xa hoi quy djnh cu the cac quyen, nghTa vu 
cua hai ben va khong phai cong chupng, chupng thyc. 

Hap d6ng thue nha a xa hoi 6woc ky theo djnh ky nhupng toi da khong vuat qua 
nam nam. Het thai han, ben thue dipac ca quan co thlm quyen xem xet gia han 
hap d6ng neu thyc hien dly du cac quy djnh ve thue nha trong qua trinh thue 
nha va vin thuoc d6i tupang, dieu kien dwac thue nha a xa hoi- Hap d6ng thue 
mua nha a xa hoi dipac ky theo thoa thuan giCpa chu dlu tup va ngipai thue mua 
tren co so quy djnh cua Nghj djnh nay. 

4. Hap dong thue nha a cong vu quy djnh cu the quyen va nghTa vu cua cac ben 
co lien quan va khong phai cong chupng, chupng thyc. Hap dong thue nha a cong 
vu dipac ky djnh ky theo thai gian ngipai thue dam nhan chupc vu theo quyet djnh 
dieu dong hoac luan chuyen can bo nhupng toi da khong vipat qua nam nam. 
Tripang hap het thai han cho thue ma doi tipang dang thue nha van du tieu 
chuln ve d6i tipang, dieu kien va dien tich thue nha a cong vu theo quy djnh cua 
Luat Nha a, Nghj djnh nay va tra dly du tien thue nha a thi dan vj quan ly nha a 
cong vu tiep tuc ky hap dong thue theo thai han quy djnh tai khoan nay. 

5. Hap d6ng thue nha a thipang mai quy djnh cu the cac quyen va nghTa vu cua 
hai ben theo quy djnh cua Luat Nha a va Bo luat Dan sy. Tripang hap ca nhan 



tLSIld ''^ M n ^ ^ lI ^ c ' mj ^ http://cafeland.vn 



cho thue nha a dupai sau thang hoac ben cho thue la doanh nghiep kinh doanh 
bat dong san thi khong phai cong chupng, chupng thyc hop d6ng thue nha a. 

6. Hap d6ng uy quyen quan ly, trong coi, sup dung nha a, uy quyen ban, cho thue 
nha a phai co cong chupng hoac chupng thyc. Cac ben chi dupoc ky ket hop d6ng 
uy quyen va co quan co thlm quyen cong chupng, chupng thyc chi duoc thyc 
hien cong chupng, chupng thyc cac hop d6ng uy quyen quy djnh tai khoan nay khi 
nha 6 da dupoc xay dyng xong (ap dung doi voi nha 6 co san). 

7. Cac hop d6ng doi, tang cho, the chip, cho mipon, cho 6 nho nha 6 dupoc lap 
theo quy djnh cua Luat Nha 6 va Bo luat Dan sy. 

8. Tham quyen cong chumg, chumg thyc cac hop d6ng ve nha 6 quy djnh tai 
Dieu nay dupoc thyc hien theo quy djnh hien hanh cua phap luat. 

9. Bo Xay dyng quy djnh va ban hanh miu hop d6ng mua ban nha o, hop dong 
cho thue nha 6 (gom cho thue nha 6 thipong mai, nha 6 cong vu va thue nha 6 
xa hoi), hop dong thue mua nha o, hop dong ve tang cho va hop dong doi nha 
theo quy djnh tai Dieu nay. 

Dieu 64. Thai diem chuyen quyen sa hum nha a doi vai cac giao djch ve 
mua ban, tang cho, doi, thue mua, thi>a ke nha a 

1. Thai diem chuyen quyen so hOu nha o doi voi tripang hop mua ban nha a 
dupoc tinh tiF ngay hop dong mua ban nha o dupoc cong chi>ng hoac chumg thyc. 
Trupong hop mua ban nha a ma ben ban la doanh nghiep co chupc nang kinh 
doanh bit dong san thi thai diem chuyen quyen sa hCm nha a la thai diem ben 
ban ban giao nha o cho ben mua theo thoa thuan trong hop dong. 

2. Thai diem chuyen quyen sa hCm nha a doi vai trupang hap tang cho nha o 
dupoc tinh tuF ngay hop dong tang cho nha o dime cong chupng hoac chumg thyc. 
Trupong hop phap nhan tang cho nha o thi thai diem chuyen quyen sa hCpu nha 
a cho ben dupac tang cho dupoc tinh tuV ngay ben tang cho ky van ban tang cho. 

3. Thai diem chuyen quyen sa hCm nha o doi voi trupong hop doi nha o dupoc 
tinh tup ngay hop dong doi nha o dupoc cong chupng hoac chupng thyc. Trupong 
hop hai ben doi nha o la doanh nghiep co chupc nang kinh doanh bit dong san 
thi thai diem chuyen quyen sa hCpu d6i vai nha a nhan doi la thai diem ban giao 
nha o theo thoa thuan trong hop dong doi nha o. 

4. Thai diem chuyen quyen sa hCpu nha o doi voi trupong hop thue mua nha a 
dupac tinh tup thai diem ben thue mua dupoc dp gily chupng nhan quyen so hCpu 
d6i voi nha a thue mua theo quy djnh tai khoan 3 Dieu 58 cua Nghj djnh nay. 

5. Thai diem chuyen quyen sa hCpu nha o doi voi trupong hop thuVa ke nha a 
dupac tinh tup thai diem ma thuVa ke. Viec xac djnh to chupc, ca nhan thuVa ke nha 
o dupoc thyc hien theo quy djnh cua phap luat ve dan sy. 
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6. Thai diem chuyen quyen so hCpu d6i vai tapang hap mua nha a tra cham, tra 
dan duac tinh tCp ngay ben mua thanh toan het tien mua nha a cho ben ban, trCp 
trupang hap cac ben co thoa thuan khac. 

Chipcng 5. 

QUYEN SQ H&U NHA Q TAI VIET NAM CUA NGl/QI VIET NAM OINH CU O 
Nl/QC NGOAI VA CUA TO CHU'C, CA NHAN Nl/OC NGOAI 

Dieu 65. Quyen sd hCki nha a tai Viet Nam cua ngipcyi Viet Nam djnh cir 6> 
niFO'c ngoai va cua to chirc, ca nhan nipo'c ngoai 

1. Ngupai Viet Nam djnh clp a nupac ngoai dupac sa hOu nha a tai Viet Nam neu 
thuoc cac doi tipang va co du dieu kien quy djnh tai Dieu 1 cua Luat so 
34/2009/QH12 v§ si>a doi, bo sung Dieu 126 cua Luat Nha a va Diiu 121 cua 
Luat Dlt dai. Thai han so hOu nha a cua ngipai Viet Nam djnh clp a nupac ngoai 
la on djnh, lau dai. 

2. To chupc, ca nhan nupac ngoai khi thyc hien dau tup xay dyng nha a tai Viet 
Nam theo phap luat v§ dlu tup thi dupac sa hCpu nha a theo quy djnh cua Luat 
Nha a. Tripang hap mua nha a tai Viet Nam thi dipac sa hCpu nha a theo quy 
djnh cua Nghj quyet s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua Quoc hoi 
v§ viec thi diem cho to chupc, ca nhan nipac ngoai dipac mua va so hCpu nha a tai 
Viet Nam va cac van ban hipang din thi hanh Nghj quyet nay. 

Dieu 66. Giay to 5 chipng minh doi tu , o , ng ngu , 6 , i Viet Nam djnh cw 6 1 nu , 6 , c 
ngoai diPO'C so? hCpu nha d? tai Viet Nam 

1. Ngipai Viet Nam djnh clp a nipac ngoai dipac sa hCpu nha a tai Viet Nam theo 
quy djnh tai Dieu 1 cua Luat so 34/2009/QH12 ve si>a doi, bo sung Dieu 126 cua 
Luat Nha a va Dieu 121 cua Luat Dat dai phai co cac gily to sau day de chupng 
minh ve d6i timng: 

a) D6i vai ngipai co quoc tjch Viet Nam thi phai co ho chieu Viet Nam con gia trj; 
trong tripang hap mang ho chieu nipac ngoai thi phai co mot trong cac giay to 
chupng minh con qu6c tjch Viet Nam theo quy djnh cua phap luat ve quoc tjch; 

b) D6i vai ngipai g6c Viet Nam thi phai co ho chieu nipac ngoai kern theo giay to 
xac nhan la ngipai goc Viet Nam do ca quan co tham quyen cua Viet Nam cap 
de chupng minh co g6c Viet Nam. 

2. Ngipai Viet Nam djnh clp a nLPac ngoai thuoc cac d6i tLPang dLPai day thi co 
quyen so hCpu (khong han che s6 iLPong nha 6 tai Viet Nam) thong qua hinh thCpc 
mua, nhan tang cho, nhan thCpa ke, doi nha d hoac dLPOc nhan chuyen nhLPong 
quyen slp dung dat 6 trong dy an phat then nha 6 cua cac doanh nghiep kinh 
doanh bit dong san (d6i voi dy an tai cac khu vyc dLPOc phep chuyen nhLPong 
quyen slp dung dat dLPoi hinh thCrc ban nen theo quy djnh cua phap luat ve dlt 
dai) de ngLPoi mua xay dyng nha 6 cho ban than va cac thanh vien trong gia 
dinh tai Viet Nam: 
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a) Cac d6i tipong quy djnh tai diem a khoan 1 Dieu nay; 

b) Cac d6i tipong quy djnh tai diem b khoan 1 Dieu nay nhung phai thuoc mot 
trong cac dien: 

- Ngipoi ve dlu tup tryc tiep tai Viet Nam theo phap luat ve dlu tup co Gily chupng 
nhan dlu tup hoac Gily chi>ng nhan dang ky kinh doanh do co quan co thlm 
quyen cua Viet Nam dp; 

- Ngipoi co cong dong gop voi dat nipoc, bao g6m: ngipoi dipoc hipong che do 
ipu dai theo quy djnh cua Phap lenh Uu dai ngipoi co cong voi each mang co 
gily to chupng minh dupoc hupong che do lpu dai do co quan co thlm quyen cua 
Viet Nam dp; ngipoi co thanh tich dong gop trong sy nghiep giai phong dan toe, 
xay dyng dlt nupoc dipoc Chu tjch nupoc tang thipong Huan chupong, Huy 
chupong, dipoc Thu tupong Chinh phu tang Bing khen; ngipoi tham gia vao Ban 
Chip hanh cac to chupc chinh trj - xa hoi cua Viet Nam; cua Mat tran To qu6c 
Viet Nam tip dp tinh tro len dipoc cac to chupc nay xac nhan; ngipoi dipoc blu 
vao Ban Chip hanh Trung upong hoi, ngipoi la nong c6t cac phong trao, to chupc 
cua kieu bao co quan he voi trong nipoc va ngipoi co nhCpng dong gop, giup do 
tich eye cho cac co quan dai dien hoac cac hoat dong doi ngoai cua Viet Nam 6 
nipoc ngoai dipoc Uy ban Nha nipoc ve ngipoi Viet Nam 6 nipoc ngoai hoac co 
quan dai dien ngoai giao cua Viet Nam 6 nipoc ngoai xac nhan; 

- Nha van hoa, nha khoa hoc, bao g6m: ngipoi dipoc phong hoc ham, hoc vj v§ 
khoa hoc, giao due, van hoa - nghe thuat, the due - the thao cua Viet Nam hoac 
cua nipoc ngoai, cac chuyen gia trong ITnh vyc kinh te - xa hoi dang lam viec tai 
Viet Nam. Cac doi tipong nay phai dipoc lanh dao Dang, Nha nipoc, Bo tripong, 
Thu tripong co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh phu, Chu tjch Uy ban nhan 
dan dp tinh, Thu tripong cac tripong dai hoc, cao dang, hoc vien, vien nghien 
clpu cua Viet Nam moi ve lam chuyen gia, cong tac vien, giang day va co xac 
nhan cua co quan, to chupc moi ve viec doi tipong nay dang lam viec tai co quan, 
to chupc do; 

- Ngipoi co chuyen mon, ky nang dac biet co gily xac nhan ve chuyen mon, ky 
nang cua hiep hoi, hoi nghe nghiep Viet Nam hoac cua co quan dp Bo phu 
trach ITnh vyc chuyen mon, ky nang kern theo gily phep hanh nghe chuyen mon 
tai Viet Nam do co quan co thlm quyen cua Viet Nam dp (doi voi tripong hop 
phap luat yeu clu phai co gily phep hanh nghe) hoac Gily phep lao dong do co 
quan co thlm quyen cua Viet Nam dp (doi voi tripong hop phap luat khong yeu 
clu phai co gily phep hanh nghe); 

- Ngipoi co vo hoac ch6ng la cong dan Viet Nam sinh s6ng 6 trong nipoc co gily 
to chupng nhan ket hon do co quan co thlm quyen cua Viet Nam hoac cua nipoc 
ngoai dp kern theo ho khlu thipong tru va gily chupng minh nhan dan cua mot 
ben vo hoac ch6ng la cong dan Viet Nam 6 trong nipoc. 
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D6i voi topong hap co cac gily to do nwoc ngoai dp thi phai djch ra Tieng Viet 
va co chCpng nhan cua co quan cong chCpng cua Viet Nam. 

3. Ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nupoc ngoai goc Viet Nam nhung khong thuoc cac 
doi tupong quy djnh tai diem b khoan 2 Dieu nay neu co gily to quy djnh tai diem 
b khoan 1 Dieu nay va Giay mien thj thyc do co quan co thlm quyen cua Viet 
Nam clp thi co quyen so hCpu mot nha 6 rieng le hoac mot can ho chung clp tai 
Viet Nam. 

Tripong hop d6i tupong nay dang co so hCpu nha 6 tai Viet Nam ma dipoc thija ke 
hoac dipoc tang cho nha 6 khac thi chi dipoc chon so hOu mot nha 6; doi voi 
nha o con lai thi dime quyen tang cho hoac ban cho cac d6i tipong thuoc dien 
dipoc so hCai nha 6 tai Viet Nam de hupong gia trj theo quy djnh tai Dieu 72 cua 
Nghj djnh nay. 

Dieu 67. Giay tiy chiVng minh dieu kien cip tru tai Viet Nam cua ngu'd'i Viet 
Nam djnh clp & niPO'C ngoai 

1. D6i voi ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nude ngoai mang ho chieu Viet Nam thi 
phai co mot trong cac gily to sau day do cong an phLPong, xa, thj trln (sau day 
goi chung la cong an clp phLPong) noi ngLPoi do clp tru clp: 

a) So tarn tru; 

b) Gily to xac nhan ve viec dang ky tarn tru tai dja phLPong. 

NgLPoi Viet Nam djnh clp o nLPdc ngoai mang ho chieu Viet Nam phai co don de 
nghj va xult trinh ho chieu tai co quan cong an clp phLPong khi de nghj clp gily 
to quy djnh tai khoan nay. Trong thai nan t6i da la ba ngay, ke tCp ngay nhan 
dLPac don de nghj, cong an clp phLPong co trach nhiem clp mot trong cac gily 
to quy djnh tai khoan nay cho ngLPoi Viet Nam djnh clp o nLPOC ngoai. 

2. D6i voi ngLPoi Viet Nam djnh clp o nLPOC ngoai mang ho chieu nLPOC ngoai thi 
phai co mot trong cac gily to sau day do co quan quan ly xult nhap canh cua 
Viet Nam clp: 

a) The tarn tru; 

b) Co dlu chCpng nhan tarn tru dong vao ho chieu voi thai nan dLPac tarn tru tai 
Viet Nam tCp ba thang tro len. 

Dieu 68. Thu tuc quan ly viec sa hiVu mot nha o cua ngipoi Viet Nam djnh 
clf 6> nipoc ngoai tai Viet Nam 

D6i voi trLPong hop ngLPoi Viet Nam djnh clp o nLPOC ngoai thuoc dien dLPOC so 
hCpu mot nha 6 theo quy djnh cua Luat Nha 6 thi co quan co thlm quyen clp 
Gily chi>ng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac gin 
lien voi dlt phai thyc hien cac quy djnh sau day: 

1. TrLPOC khi clp Gily chCpng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va 
tai san khac gin lien voi dlt, Uy ban nhan dan clp huyen phai kiem tra thong tin 



tLSIld ''^ M n ^ < * m?c ' Inj ^ http://cafeland.vn 



v§ tinh trang so huu nha a cua nguoi Viet Nam djnh clp o nuac ngoai tai Viet 
Nam dang tren Website cua Bp Xay dyng. 

Truong hap nguoi de nghj cap Gily chung nhan quyen slp dung dlt, quyin so 
hCpu nha a va tai san khac gin lien voi dat khong co ten tren Website cua Bp 
Xay dyng thi Uy ban nhan dan cap huyen ky gily chumg nhan va lam thu tuc 
trao gily chCpng nhan cho chu so huu; truong hpp nguoi d§ nghj clp gily chung 
nhan dang co ten dang tren Website cua Bp Xay dyng thi Uy ban nhan dan clp 
huyen tra lai h6 so va co van ban tra lei de duong sy biet ro ly do; 

2. Trong thai nan hai ngay lam viec, ke tCf ngay ky Gily chumg nhan quyen slp 
dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac gin lien voi dlt, Uy ban nhan dan 
clp huyen phai co van ban gi>i Bp Xay dyng thong bao cac thong tin ve hp ten, 
s6 hp chieu, noi clp, ngay clp hp chieu cua ngupoi mua, duppc tang cho, dippc 
thiFa ke nha 6, dja chi nha 6 dippc clp gily chupng nhan, so gily chupng nhan va 
ngay clp Gily chupng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hOu nha 6 va tai san 
khac gin lien voi dlt de Bp Xay dyng dang tai cac thong tin nay tren Website 
cua Bp; 

3. Tripong hpp chu so hOu nha 6 quy djnh tai Dieu nay da ban, tang cho hoac 
lam thu tuc de thija ke nha 6 cho ngupoi khac thi Uy ban nhan dan clp huyen 
phai co van ban thong bao cho Bp Xay dyng biet de xoa ten khoi danh sach 
dang tren Website cua Bp; 

4. Chu tjch Uy ban nhan dan clp huyen phai chju trach nhiem ve viec cham 
thong bao hoac khong thong bao cho Bp Xay dyng biet khi cac doi tippng quy 
djnh tai Dieu nay co chu so hCpu nha 6 tai Viet Nam hoac chuyen quyen so hCpu 
nha 6 cho ngipoi khac. 

Bp Xay dyng ban hanh mau bao cao cua Uy ban nhan dan clp huyen gi>i Bp 
Xay dyng theo quy djnh tai Dieu nay. 

Dieu 69. Xlp ly hanh vi vi pham quy djnh ve viec s6> hOu mot nha a tai Viet 
Nam cua ngu'd'i Viet Nam djnh cw cy nu , 6'c ngoai 

1. Ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nLPOc ngoai thupc dien dime so hOu mot nha 6 tai 
Viet Nam theo quy djnh cua Luat Nha 6 neu gia mao gily to hoac co cac hanh vi 
vi pham khac de dippc so hOu nhieu hon mot nha 6 tai Viet Nam thi khong dupe 
clp gily chung nhan quyen so huu doi voi nha d do; neu da dLPpc clp gily 
chung nhan thi phai thyc hien ban nha 6 do trong thoi han 120 ngay, ke tu ngay 
hanh vi vi pham bj phat hien, d6ng thoi bj xlp phat theo quy djnh cua phap luat ve 
xlp phat vi pham hanh chinh trong ITnh vyc quan ly, phat then nha d. 

2. Truong hpp qua thoi han quy djnh tai khoan 1 Diiu nay ma nguoi co hanh vi 
vi pham chua ban nha 6 thi bj thu h6i gily chCpng nhan quyen so huu d6i voi 
nha d da dupe clp; nha d chua ban thupc quyen so huu cua Nha nuoc Viet 
Nam. 
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3. Can bo, cong chCpc va nhung ngLPoi co lien quan n§u co hanh vi vi pham cac 
quy djnh cua Luat Nha o va Nghj djnh nay thi bj xlp ly theo quy djnh cua phap 
luat ve can bo, cong chCpc va cac quy djnh cua phap luat co lien quan. 

Dieu 70. Sa hCru nha a cua to chirc, ca nhan nu , 6'c ngoai tai Viet Nam 

1. To chupc, ca nhan nipoc ngoai dupoc so hCpu nha 6 tai Viet Nam thong qua hinh 
thCpc dlu tup xay dyng nha 6 de cho thue hoac dipoc mua can ho chung clp trong 
dy an phat then nha 6 thirang mai. 

2. To chupc, ca nhan nipoc ngoai dau tup xay dyng nha 6 de cho thue dime co 
quan nha nipoc co tham quyen clp Giay chupng nhan quyen si> dung dlt, quyen 
so hyu nha 6 va tai san khac gan lien voi dat d6i voi nha 6 do. Thoi han dipoc 
so hyu nha 6 la thoi han quy djnh trong Gily chupng nhan dau tip va dipoc ghi ro 
trong Gily chupng nhan quyen si> dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac 
gin lien voi dlt. 

3. Tripong hop dlu tup xay dyng nha 6 de ban thi Nha nipoc khong clp Gily 
chupng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha 6 va tai san khac gin lien voi 
dlt cho chu dlu tup. Sau khi hoan thanh viec xay dyng nha 6, chu dlu tup dipoc 
quyen ban nha 6 nay cho to chupc, ca nhan thuoc dien dipoc so hCpu nha 6 tai 
Viet Nam theo quy djnh cua Luat Nha 6, phap luat ve kinh doanh bit dong san 
va Nghj djnh nay. 

Chu dlu tup co trach nhiem lam thu tuc de nghj co quan nha nipoc co thlm quyen 
clp Gily chupng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha d va tai san khac 
gin liin voi dlt cho ngipoi mua trong thoi han 50 ngay, ke tip ngay ban giao nha 
d cho ngipoi mua nha, trip tripong hop ngipoi mua nha ty nguyen lam thu tuc de 
nghj clp gily chupng nhan. 

4. Trinh ty, thu tuc clp Gily chupng nhan quyen slp dung dlt, quyen so hCpu nha 
d va tai san khac gin lien voi dlt cho to chLPC, ca nhan nLPOc ngoai dLPOc thyc 
hien theo quy djnh cua phap luat ve clp Gily chLmg nhan quyen slp dung dlt, 
quyen so hCpu nha 6 va tai san khac gin lien voi dlt. 

Dieu 71. Ngipd'i Viet Nam djnh clp a nu , 6'c ngoai, to chiVc, ca nhan niFO'c 
ngoai thue nha & tai Viet Nam 

1. Doi tLPong va dieu kien dLPOc thue nha 6 tai Viet Nam bao g6m: 

a) To chCpc nLPOc ngoai dLPOc phep hoat dong tai Viet Nam; 

b) Ca nhan nLPOc ngoai dLPOc phep vao Viet Nam co thoi han tCp ba thang lien tuc 
tro len; 

c) NgLPoi Viet Nam djnh clp 6 nLPOc ngoai dang 6 Viet Nam co nhu clu thue nha 
6. 

2. Trinh ty, thu tuc thue nha 6, quyin va nghTa vu cua ben thue nha 6 thyc hien 
theo quy djnh tai khoan 2 Dieu 62 Nghj djnh nay. 
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Dieu 72. Cac trirdrig hop diPO'c hirong gia tri cua nha a 

1. To chupc, ca nhan nLPOC ngoai, ngipai Viet Nam djnh clp o nwac ngoai thupc 
cac dien sau day dLPOc tang cho hoac dLPOc thC^a ke nha a tai Viet Nam thi 
khong dLPOC clp gily chumg nhan quyen so hCpu d6i voi nha a va chi duac 
hLPong gia trj cua nha a do: 

a) To chupc, ca nhan nuoc ngoai khong thuoc dien dupoc so hCpu nha 6 tai Viet 
Nam; 

b) Ca nhan nipoc ngoai thuoc dien chi dime so hCpu mot can ho chung clp trong 
dy an phat then nha 6 thipong mai va tai thai diem dippc tang cho, dupoc thC^a k§ 
dang co so hOu can ho tai Viet Nam; 

c) To chupc, ca nhan nipoc ngoai thuoc dien dippc so hOu can ho chung clp trong 
dy an phat then nha 6 thLPong mai nhLPng dLPOc tang cho hoac dLPOC thCpa k§ 
nha 6 khong phai la can ho chung clp trong dy an phat then nha 6 thLPong mai; 

d) NgLPoi Viet Nam djnh clp 6 nLPOC ngoai dLPOc phep ve Viet Nam clp tru co thai 
nan dLPdi ba thang; 

d) NgLPoi Viet Nam djnh clp 6 nLPOC ngoai thuoc dien chi dLPOc so hCpu mot nha 6 
va tai thai diem dLPOC tang cho, dLPOc thCpa ke dang co so hCpu nha 6 tai Viet 
Nam. 

2. To chCpc, ca nhan dLPOC tang cho, dLPOC thCpa k§ nha 6 quy djnh tai khoan 1 
Dieu nay dLPOc tryc tiep hoac uy quyen cho ngLPoi khac ban nha d khi da co cac 
giay to sau day: 

a) Hop d6ng tang cho, giay to ve thCpa ke nha 6 dLPOC lap theo quy djnh tai Dieu 
93 cua Luat Nha 6, Nghj djnh nay va phap luat ve dan sy Viet Nam; 

b) Mot trong cac giay to chCpng minh quyen so hCpu nha 6 cua ben tang cho, ben 
de thCpa ke nha 6 theo quy djnh sau day: 

- Gily chung nhan quyen so hCpu nha 6 da dLPOC clp theo quy djnh cua Luat 
Nha 6; 

- Gily chung nhan quyen so hCpu nha 6 va quyen slp dung dlt d da dLPOc clp 
theo quy djnh tai Nghj djnh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chmh phu 
ve quyen so hCpu nha 6 va quyen slp dung dlt 6 tai do thj; 

- Gily chCpng nhan quyen so hCpu nha 6 da dLPOC clp theo quy djnh tai Nghj djnh 
s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chmh phu ve viec clp Gily 
chCpng nhan quyen so hCpu nha 6, quyen so hCpu cong trinh xay dyng; 

- Gily chCpng nhan quyen slp dung dlt da dLPOC clp theo quy djnh cua phap luat 
ve dlt dai ma trong noi dung gily chCpng nhan da co ghi nhan ve nha 6 cua ben 
tang cho, ben de thCpa ke; 
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- Gily chupng nhan quyen slp dung dat, quyen so hCpu nha a va tai san khac gan 
lien voi dat dLPOC cap theo quy djnh cua phap luat ve dat dai. 

c) Van ban uy quyen ban nha o dwoc lap theo quy djnh cua phap luat ve dan sy 
Viet Nam (neu uy quyen cho ngLPoi khac ban nha o). 

Chu'cng 6. 

quAn ly nhA Ni/ac ve nha a 

Dieu 73. Xay dyng djnh hiporig phat trien nha 6> quoc gia 

1 . Can clp vao chien Ilpoc phat then kinh te - xa hoi cua dat nupoc tC^ng thoi ky, 
Bo Xay dyng co trach nhiem xay dyng va trinh Thu tupong Chinh phu ban hanh 
djnh hipong va chien Ilpoc phat then nha 6 qu6c gia cho tC^ng giai doan mupoi 
nam lam co so cho viec nghien clpu, hoach djnh chinh sach v§ nha 6 va lam can 
clp cho cac dja phLPong xay dyng chLPong trinh phat then nha 6 cua tCpng dja 
phLPong. 

2. Djnh hLPong, chien Ilpoc phat then nha 6 quoc gia bao gom cac npi dung: 

a) Khai quat hien trang nha 6 toan qu6c; 

b) Phan tich, danh gia ket qua, ton tai, nguyen nhan cong tac phat then, quan ly 
nha o; 

c) Xac djnh ro quan diem, muc tieu, nhu chu phat then nha 6 trong giai doan toi, 
trong do xac djnh ro cac chLPong trinh trong diem, cac quan diem, muc tieu, yeu 
cau, cac chi tieu co ban ve phat then nha 6 thLPong mai, nha 6 xa hoi, nha 6 
cong vu, nha o cho cac d6i tLPong chinh sach xa hoi; 

d) Xac djnh ro cac giai phap thyc hien nhlm dat dLPOC cac muc tieu phat then 
nha 6, bao g6m cac co che chinh sach ve quy hoach, dat dai, ha tang ky thuat, 
tai chinh, tin dung va bien phap to chCpc then khai thyc hien; 

d) Cac noi dung co lien quan khac. 

3. Can clp vao chien Ilpoc phat then kinh te - xa hoi, djnh hLPong, chien Ilpoc phat 
then nha o qu6c gia, Bo Xay dyng nghien clpu, trinh Thu tLPong Chinh phu ban 
hanh cac chinh sach phat then nha 6 trong diem de giai quyet nha 6 cho cac doi 
tLPong co kho khan ve nha 6 theo cac vung, mien. 

4. Cac chi tieu co ban ve phat then nha 6 trong djnh hLPong, chien Ilpoc phat 
then nha o qu6c gia phai dLPOC dLPa vao nhiem vu phat then kinh te - xa hoi cua 
dat nLPOc trong tCpng giai doan. Trong qua trinh then khai thyc hien phai so ket 
danh gia, ra soat, si>a doi, dieu chinh, bo sung kjp thoi djnh hLPong, chLPong trinh 
da de ra cho phu hop thyc te. K§t thuc ky thyc hien phai co tong ket, danh gia 
ket qua thyc hien. 

5. Can clp vao tinh hinh phat then kinh te - xa hoi cua khu vyc va vung kinh te 
trong diem, Bo Xay dyng de xuat Thu tLPong Chinh phu xem xet, quyet djnh cac 
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co che dac thu va lya chon chu dau tip co du nang Ilfc tai chinh va kinh nghiem 
de thyc hien dau tup xay dyng dy an phat then nha a co quy mo Ian hoac co lien 
quan den nhieu dja phipong, nhlm gop phan thuc day cac khu vyc phat then, 
bao dam an sinh xa hoi. Trong tripong hop Uy ban nhan dan cap tinh de xuat thi 
phai co y kien cua Bo Xay dyng tripoc khi trinh Thu tuong Chmh phu xem xet, 
quyet djnh. 

Oieu 74. Xay dung chiFcng trinh, ke hoach phat trien nha a 1 cua cac dja 
phipcng 

1. Tren co so djnh hupong, chien Ilpoc phat then nha o qu6c gia da dupoc Thu 
tuong Chinh phu ban hanh, cac co che, chinh sach ve phat then, quan ly nha o 
hien hanh cua trung upong va nhiem vu phat then kinh te - xa hoi cua dja 
phupong, Chu tjch Gy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem chi dao xay dyng 
chupong trinh, ke hoach phat then nha 6 cho tC^ng giai doan nam nam va mipoi 
nam hoac dai hon tren dja ban de trinh Hoi d6ng nhan dan cung cap thong qua 
tripoc khi ban hanh. 

2. Chupong trinh, ke hoach pha then nha o cua dja phupong bao gom cac noi 
dung chmh sau day: 

a) Khai quat hien trang nha o cua dja phipong; 

b) Phan tich, danh gia ket qua, ton tai, nguyen nhan cong tac phat then, quan ly 
nha 6 cua dja phipong; 

c) Xay dyng chipong trinh, ke hoach phat then nha o, trong do neu ro tC^ng khu 
vyc, tC^ng loai d6i tipong tren dja ban theo quy djnh sau day: 

- D6i voi nha 6 tai khu vyc do thj: phai neu ro thyc trang cac loai nha o (cac nha 
chung clp xu6ng cap nguy hiem, cac khu nha o tarn bo, nha 6 chupt, khu nha 6 
co ha tang ky thuat khong dap i>ng yeu cau), cac kho khan vipong mac trong 
viec xay dyng, cai tao nha 6, nhu cau ve nha o cua tC^ng loai d6i tipong va xay 
dyng ke hoach phat then nha 6 trong tCmg nam. 

Trong chipong trinh phai de xult hupong giai quyet ve quy dat, cong tac giai 
phong mat bang, bo tri tai djnh clp, ve quy hoach cac khu dy an phat then nha 6, 
ve ngu6n v6n cho dau tip phat then nha o, co che, chinh sach ve tai chinh dat 
dai cho phat then nha o, ve chi tieu dien tich nha o binh quan dau ngipoi va 
phipong an giai quyet ch6 6 cho tung loai doi tipong tai do thj; 

- D6i voi nha 6 khu vyc nong thon: phai neu ro thyc trang ve nha 6 cua tCpng khu 
vyc, nha 6 cua dong bao cac dan toe (neu co), phong tuc tap quan ve xay dyng 
nha 6 cua ngipoi dan, dien tich dat binh quan de xay dyng nha 6, nhCpng kho 
khan vipong mac trong viec phat then nha 6, nhu cau ve nha 6 cua ngipoi dan va 
ke hoach phat then nha 6 trong tCpng nam. 
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Trong chicong trinh phai de xult quy dlt, lap quy hoach cac khu vyc xay dyng 
nha 6, phipong an huy dong cac nguon von tham gia xay dyng nha 6, cac hinh 
tniFc h6 tro xay dyng nha 6, chi tieu dien tich nha d binh quan dau ngipoi. 

- B6i voi nha 6 cong nhan khu cong nghiep (neu co): phai neu ro thyc trang va 
nhu cau ve nha 6 cho cong nhan khu cong nghiep, lap quy hoach, tao quy dat 
xay dyng nha d, ke hoach huy dong cac ngu6n v6n dlu tup xay dyng nha 6, ke 
hoach b6 tri nha 6 cho cong nhan trong tOng nam; 

- D6i voi nha d cua cac doi tupgng khac tren dja ban, bao g6m: nha d cho hoc 
sinh, sinh vien, nha 6 cho ngipoi ngheo tai do thj va nong thon, nha cho can bo, 
cong chupc, nha d cong vu, nha d cho ngipoi co cong voi each mang thi phai neu 
ro thyc trang va nhu cau ve nha d cua tCmg loai d6i tupgng, neu ro ke hoach xay 
dyng nha 6 cho tC^ng loai d6i tupgng, phupong thtpc tao dieu kien h6 trg ve nha 6 
(b6 tri cho thue, cho thue mua nha 6, h6 trcf kinh phi, nguyen vat lieu de xay 
dyng nha 6, cap dat xay dyng nha 6, lpu dai ve tin dung); 

d) Cac noi dung co lien quan khac; 

d) Chipong trinh phat then nha 6 phai xac djnh ro tien do thyc hien; nhiem vu va 
trach nhiem cu the cua cac So, Ban, nganh, cac cap chmh quyin trong qua trinh 
then khai thyc hien. 

3. Cac chi tieu co ban ve phat then nha 6 trong chicong trinh, ke hoach phat 
then nha d phai dupgc dupa vao nhiem vu phat then kinh te - xa hoi cua dja 
phipong trong tC^ng giai doan. Hang nam phai co so ket, danh gia va thyc hien 
si>a doi, diiu chinh nhOng diem chupa phu hop voi thyc te. Ket thue chicong 
trinh, ke hoach phai co tong ket, danh gia ket qua thyc hien. 

4. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem bao cao Thu tupong Chmh phu va 
gi>i Bo Xay dyng Chipong trinh, ke hoach phat then nha 6 cua dja phicong de 
theo doi, kiem tra. Doi voi cac thanh pho tryc thuoc Trung ipong thi sau khi Hoi 
d6ng nhan dan thanh pho thong qua Chuwig trinh, ke hoach phat then nha 6, 
Uy ban nhan dan thanh ph6 phai trinh Thu ticong Chmh phu phe duyet trupoc khi 
then khai thyc hien. 

5. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem b6 tri ngan sach dja phipong cho 
viec dieu tra, khao sat, xay dyng chipong trinh, ke hoach phat then nha d cua dja 
phipong minh. 

Diiu 75. Lap Quy phat trien nha 6> 

1. Quy phat then nha 6 cua dja phicong dupgc hinh thanh tup cac ngu6n sau day: 

a) Tien thu tup viec ban, cho thue nha 6 thuoc so hCm nha nipoc tren dja ban; 

b) Trich t6i thieu 10% tup tien si> dung dat cua cac dy an phat then nha 6 thipong 
mai va cac dy an khu do thj moi tren dja ban. Mlpc thu cu the do Hoi d6ng nhan 
dan dp tinh xem xet, quyet djnh; 
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c) Ngan sach dja phLPong ho tra hang nam theo quyet djnh cua Hoi d6ng nhan 
dan cap tinh; 

d) Tien huy dong tCp cac ngu6n v6n hop phap khac theo quy djnh cua phap luat; 

d) Tien h6 tro, dong gop ty nguyen tCp cac to chCpc, ca nhan khac trong va ngoai 
nipoc. 

2. Can clp tinh hinh thyc te cua dja phipong, Chu tjch Uy ban nhan dan clp tinh 
xem xet, quy§t djnh thanh lap Quy phat then nha o cua dja phipong tren co so 
cac ngu6n von huy dong quy djnh tai khoan 1 Dieu nay va ban hanh quy che 
quan ly Quy nay bao dam cac nguyen tac sau day: 

a) Quy phat then nha o la to chupc tai chinh nha nipoc hoat dong theo nguyen tic 
bao toan von, bu dip chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi 
muc dich loi nhuan; 

b) Quy phat then nha o dupoc quan ly, dieu hanh va to chupc hoat dong theo Dieu 
le to chupc va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va tuan 
thu cac quy djnh cua phap luat co lien quan; 

c) Quy phat then nha 6 dupgc mi§n, giam cac loai thue va nop ngan sach nha 
nicoc theo hupong dan cua Bo Tai chinh; 

d) Quy phat then nha 6 cua dja phipong dipoc si> dung de phat then nha 6 xa hoi 
thuoc so hOu nha nipoc tren pham vi dja ban. 

Giao Bo Tai chinh chu tri, ph6i hop voi Bp Xay dung hupong dan viec to chupc, 
hoat dong d6i voi Quy phat then nha o cua cac dja phipong. 

3. Can clp vao dieu kien cua tung dja phLPong, Uy ban nhan dan clp tinh co the 
uy thac cho Quy dlu tLP phat then cua dja phLPong thyc hien quan ly cac hoat 
dong cua Quy phat then nha 6 quy djnh tai khoan 2 Dieu nay. 

4. Ngoai Quy phat then nha 6 quy djnh tai Dieu nay, giao Bo Xay dyng chu tri, 
ph6i hop voi cac Bp, nganh lien quan nghien clpu, trinh Thu tLPong Chinh phu 
ban hanh quyet djnh ve viec thanh lap, hoat dong, co che quan ly, ngu6n dong 
gop, co che cho vay, d6i tLPong cho vay cua Quy tiet kiem nha 6 de phuc vu cho 
cac d6i tLPO'ng gap kho khan v§ nha 6 dLPO-c vay von mua nha 6 hoac de h6 tro" 
cho cac doanh nghiep vay v6n xay dyng nha o xa hoi. 

Dieu 76. Quan ly va cung cap thong tin ve nha & 

1 . Co quan co trach nhiem quan ly h6 so ve nha 6: 

a) So Xay dyng quan ly h6 so ve nha 6 cua to chCpc; ngLPoi Viet Nam djnh clp o 
nLPOc ngoai thyc hien dy an dlu tLP xay dyng nha 6 tai Viet Nam; ca nhan nLPOC 
ngoai; nha 6 thuoc so hCpu chung cua to chCpc va ca nhan; 
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b) Phong co chupc nang quan ly nha 6 dp huyen quan ly ho so ve nha 6 cua ca 
nhan (gom ca nhan trong nipoc va ngipoi Viet Nam djnh clp 6 nipoc ngoai so hCm 
nha o gin lien voi quyen sip dung dlt). 

2. Ho so nha o bao gom cac noi dung theo quy djnh tai khoan 3 Dieu 66 cua 
Luat Nha o va cac gily to khac lien quan den nha o. 

3. Co quan quan ly ho so nha o co trach nhiem cung clp cac thong tin ve nha 6 
cho cac co quan quy djnh tai khoan 7 Dieu nay va cac to chipc, ca nhan co 
quyen va nghTa vu lien quan den nha o do khi ho co yeu clu. 

4. Thong tin ve nha 6 la cac thong tin lien quan den hien trang va tinh trang phap 
ly cua nha o, dlt 6 co trong h6 so nha o. 

5. To chipc, ca nhan de nghj cung clp thong tin ve nha 6 phai co van ban de 
nghj cung clp thong tin. Van ban de nghj phai ghi ro ho ten, dja chi cua ngupoi 
yeu clu cung clp thong tin, noi dung cac thong tin de nghj cung clp va muc dich 
cua viec de nghj cung clp thong tin. 

6. Hinh thupc cung clp thong tin co the bang van ban tra loi, cung clp thong tin 
qua mang dien ti>, sao chup hoac trich luc ho so. 

7. To chipc, ca nhan yeu clu cung clp thong tin ve nha 6 phai tra phi cung clp 
thong tin cho co quan quan ly h6 so nha 6, triF tripong hop co quan nha nipoc co 
thlm quyen de nghj cung clp thong tin phuc vu cho cong tac quan ly nha nipoc 
ve nha o va co quan dieu tra, Vien kiem sat nhan dan, Toa an nhan dan de nghj 
cung clp thong tin phuc vu cho cong tac dieu tra, giai quyet tranh chip, khieu 
nai, t6 cao, cac vu an ve nha o. 

Bo Tai chmh ph6i hop voi Bo Xay dyng quy djnh mupc thu, ty le tnch nop ngan 
sach va che dp slp dung phi cung clp thong tin quy djnh tai Dieu nay. 

Dieu 77. Dieu tra, thong ke, xay dyng du 9 lieu ve nha a 

1. Dieu tra, th6ng ke ve nha 6 dupoc thyc hien djnh ky nam nam va mupoi nam 
mot lln theo quy djnh sau day: 

a) Djnh ky mupoi nam mot lln, Bo Xay dyng ph6i hop voi Bo Ke hoach va Dlu tw 
va Uy ban nhan dan clp tinh to chipc dieu tra, thong ke nha 6 cung voi tong dieu 
tra so va nha 6 trong ca nipoc; 

b) Djnh ky nam nam mot lln (tinh giCpa m6i ky tong dieu tra dan so va nha 6), Bo 
Xay dyng chu tri, phoi hop voi Bp Ke hoach va Dlu tw va Uy ban nhan dan clp 
tinh to chCpc dieu tra diem, dieu tra miu ve nha 6 tai mot so xa, phupong, thj trln 
cua mot so tinh, thanh ph6 thuoc cac vung, mien khac nhau trong ca nipoc de 
thong ke s6 lieu ve tinh hinh phat then nha 6 phuc vu cho cong tac hoach djnh 
chmh sach phat then nha 6 trong ca nipoc. 
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TrLPOc khi to chCpc thyc hien dieu tra nha o quy djnh tai diem nay, Bo Xay dyng 
co trach nhiem lap ke hoach dieu tra va de xuat kinh phi dieu tra bao cao Thu 
tipong Chinh phu xem xet, quyet djnh. 

2. Kinh phi dieu tra, thong ke va xay dyng co so dCp lieu ve nha 6 quy djnh tai 
Dieu nay dime b6 tri tup ngan sach nha nupoc. 

Dieu 78. Dao tao, boi dtrang kiln thCrc ve phat trien, quan ly nha a va thj 
tru'6'ng b§t dong san 

1. Can bo, cong chupc lam viec trong ITnh vyc quan ly, phat then nha 6 va thj 
trupong bat dong san cua cac clp, cac nganh it nhat ba nam mot Ian phai tham 
dy lop dao tao, b6i dicong kien thupc ve phat then, quan ly nha 6 va thj trupong 
bat dong san. Cac co quan, don vj co lien quan den ITnh vyc nha o va thj tricong 
bat dong san co trach nhiem b6 tri va tao dieu kien de can bo, cong chupc tham 
gia cac lop dao tao, b6i duwig theo quy djnh tai Dieu nay. 

Doi voi cac ca nhan, doanh nghiep tham gia hoat dong quan ly van hanh nha 
chung clp (ke ca cac cong trinh nha 6 co muc dich si> dung hon hop) thi phai 
tham dy khoa dao tao, b6i dupong kien thupc va chuyen mon, nghiep vu v§ quan 
ly van hanh nha chung clp theo hLPong dan cua Bo Xay dyng. 

2. Bo Xay dyng quy djnh ve ke hoach, chLPong trinh, noi dung dao tao va ph6i 
hop voi cac co quan lien quan, cac dja phLPong to chCpc cac lop dao tao, b6i 
dLPong, nang cao kien thupc ve phat then, quan ly nha 6 va thj trLPong bat dong 
san cho doi ngu can bo, cong chCpc lam viec trong ITnh vyc quan ly, phat then 
nha 6 va cac ca nhan, to chCpc tham gia hoat dong quan ly van hanh nha chung 
clp quy djnh tai Dieu nay. 

3. Kinh phi dao tao do cac co quan, don vj clp hoc vien tham dy khoa hoc thanh 
toan cho co so dao tao. 

Dieu 79. Trach nhiem cua Bo Xay dyng 

1. Giup Chinh phu thyc hien th6ng nhat quan ly nha nLPOC ve nha o tren pham vi 
ca nLPOC 

2. Nghien clpu, trinh Thu tLPong Chinh phu ban hanh djnh hLPong, chien Ilpoc 
phat then nha 6 qu6c gia cho tCpng giai doan theo quy djnh cua Nghj djnh nay. 

3. Nghien clpu, trinh Chinh phu, Thu tLPong Chinh phu si>a doi, bo sung, ban 
hanh moi hoac sCpa doi, bo sung, ban hanh theo tham quyen cac van ban lien 
quan den quan ly va phat then nha 6 theo quy djnh cua Luat Nha o va Nghj djnh 
nay. 

4. Tryc tiep chi dao viec thyc hien chien Ilpoc, cac chLPong trinh, muc tieu qu6c 
gia ve nha 6 do Thu tLPong Chinh phu phe duyet. 

5. Kiem tra, thanh tra, giai quyet theo tham quyen hoac trinh Chinh phu, Thu 
tLPong Chinh phu giai quyet cac kho khan, vLPong mac cua cac Bo, nganh, cac 
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co quan, to chupc va ca nhan trong qua trinh then khai thyc hien Luat Nha d va 
Nghj djnh nay; theo doi, kiem tra viec thyc hien cac quy djnh co lien quan den 
nha a nhimg dipoc giao cho cac Bo, nganh khac then khai thyc hien. 

6. Thyc hien cac nhiem vu dipoc giao theo quy djnh cua Nghj djnh nay va theo 
chi dao cua Thu tipong Chmh phu. 

7. Djnh ky hang nam va theo yeu chu dot xuat bao cao Chmh phu, Thu tipong 
Chinh phu ve tinh hinh then khai Luat Nha 6 va Nghj djnh nay tren pham vi ca 
nicoc. 

Dieu 80. Trach nhiem quan ly nha niFO'c ve nha a cua cac Bo, nganh lien 
quan 

1 . Cac Bo, co quan ngang Bo trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh co 
trach nhiem ph6i hop voi Bo Xay dyng thyc hien quan ly nha nupoc v§ nha 6. 

2. Nghien clpu si>a doi, bo sung, ban hanh cac van ban lien quan den quan ly, 
phat then nha d theo chupc nang, nhiem vu dupoc Chmh phu giao hoac ph6i hop 
voi Bo Xay dyng trong viec nghien clpu soan thao chinh sach, tham gia chi dao, 
hipong dan to chi>c thyc hien va kiem tra, thanh tra viec chap hanh cac quy djnh 
cua phap luat ve quan ly va phat then nha d cua cac nganh, cac cap, cac co 
quan, to chupc, ca nhan co lien quan. 

Dieu 81. Trach nhiem quan ly nha niFO'c ve nha a cua dja phu , o , ng 

1. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 

a) Thyc hien quan ly nha nupoc ve nha 6 tren dja ban; 

b) Xay dyng va to chupc then khai thyc hien chipong trinh, ke hoach phat then 
nha 6 cua dja phipong, bao g6m chipong trinh, ke hoach phat then nha 6 noi 
chung va cac chipong trinh muc tieu cua dja phipong ve h6 tro nha 6 cho cac doi 
tipong xa hoi gap kho khan ve nha d; 

c) Cong b6 cong khai tren Website cua Uy ban nhan dan cap tinh va cua So Xay 
dyng quy hoach xay dyng ty le 1/2000 va quy hoach chi tiet xay dyng ty le 
1/500, cac dy an phat then nha d dang dupoc then khai thyc hien, cac tripong 
hop chuyen nhupong dy an, thay doi chu dlu tip va tien do thyc hien cac dy an 
phat then nha 6 tren dja ban; 

d) Lap quy hoach va b6 tri quy dat de xay dyng nha 6 xa hoi, nha 6 cong vu 
theo quy djnh cua Nghj djnh nay; 

d) To chupc thyc hien quan ly quy nha 6 cong vu va nha 6 xa hoi dipoc xay dyng 
bang von ngan sach cua dja phipong; 

e) Xac djnh danh muc nha biet thy de thyc hien quan ly theo quy djnh cua Nghj 
djnh nay va phap luat co lien quan; 
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g) Chi dao, hipong dan, to chi>c thyc hien, kiem tra, thanh tra cong tac quan ly va 
phat then nha 6 tren dja ban theo chupc nang nhiem vu dipoc giao; 

h) Tuyen truyen, van dong cac to chi>c, ca nhan chip hanh cac quy djnh cua 
phap luat ve quan ly va phat then nha a; 

i) Xlp ly theo thlm quyen hoac de nghj co quan co thlm quyen xlp ly cac hanh vi 
vi pham phap luat ve nha d; 

k) Chu tri hoac ph6i hop voi cac Bo, nganh thyc hien nhiem vu dipoc giao theo 
quy djnh cua Luat Nha d va Nghj djnh nay; 

I) Djnh ky hang nam hoac theo yeu clu dot xult bao cao dp tren ve tinh hinh 
then khai Luat Nha 6 va Nghj djnh nay tren dja ban. 

2. Giup Uy ban nhan dan dp tinh thyc hien chi>c nang quan ly nha nupoc v§ nha 
6 va thj trupong bat dong san tren dja ban la So Xay dyng. 

3. Uy ban nhan dan dp huyen co trach nhiem thyc hien viec quan ly nha nipoc 
ve nha 6 va thj tripong bat dong san tren dja ban theo chupc nang, nhiem vu 
dupoc giao. 

4. Chu tjch Uy ban nhan dan clp tinh va Chu tjch Uy ban nhan dan clp huyen 
chju trach nhiem tripoc phap luat neu cham tre thyc hien hoac khong thyc hien 
cac quy djnh cua Luat Nha d va Nghj djnh nay. 

Oieu 82. Ban Chi dao vi chmh sach nha 6" va thj trtrang bat dong san 

1. Thu tupong Chmh phu quyet djnh thanh lap Ban Chi dao trung upong ve chmh 
sach nha d va thj tripong bit dong san de giup Thu tupong Chinh phu nghien 
clfu, chi dao va ph6i hop giai quyet nhCmg vln d§ quan trong, lien nganh co lien 
quan den chinh sach quan ly, phat then nha 6 va thj tripong bit dong san tren 
pham vi toan quoc. 

2. Ban Chi dao trung ipong ve chinh sach nha 6 va thj tripong bit dong san co 
nhiem vu, quyen nan: chi dao, don d6c, hupong din va kiem tra viec thyc hien 
cac chipong trinh phat then nha 6, cac chu tripong, chinh sach ve nha 6 va thj 
tripong bit dong san tai cac Bo, nganh va cac dja phipong; tham gia gop y cac 
chinh sach Ion, quan trong lien quan den nha 6 va thj tripong bit dong san; kien 
nghj Thu tipong Chinh phu va cac co quan co thlm quyen xem xet, si>a doi, bo 
sung hoac dinh chi viec thi hanh cac van ban co lien quan den nha 6 va thj 
tripong bit dong san do cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan clp tinh ban hanh 
trai voi quy djnh cua phap luat ve nha 6 va thj tripong bit dong san. 

3. Can clp vao nhiem vu, quyin nan cua Ban Chi dao trung upong ve chinh sach 
nha 6 va thj tripong bit dong san, Chu tjch Uy ban nhan dan clp tinh quyet djnh 
thanh lap Ban Chi dao ve chinh sach nha d va thj tripong bit dong san clp tinh 
de giup Chu tjch Uy ban nhan dan clp tinh chi dao then khai thyc hien cac chinh 
sach lien quan den ITnh vyc nha 6 va thj tripong bit dong san tai dja phipong. 
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4. Cac thanh vien cua Ban Chi dao va To chuyen gia giup viec Ban Chi dao v§ 
chinh sach nha 6 va thj tripong bat dong san lam viec theo che do kiem nhiem va 
dippc hipong phu clp theo quy djnh cua Thu tipong Chinh phu. Kinh phi hoat 
dong cua Ban Chi dao do ngan sach nha nicoc cung clp clp. 

5. ChCpc nang, nhiem vu, quyen han, quy che hoat dong cua Ban Chi dao va cac 
to chupc giup viec Ban Chi dao 6 Trung upong do Thu tipdng Chinh phu quy djnh, 
6 dja phipong do Chu tjch Uy ban nhan dan clp tinh quy djnh. 

Chipcng 7. 

OIEU KHOAN THI HANH 

Oieu 83. Hieu lye thi hanh 

1 . Nghj djnh nay co hieu lye thi hanh tu' ngay 08 thang 8 nam 201 0. 

2. Nghj djnh nay thay the Nghj djnh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 
2006 cua Chinh phu quy djnh chi tiet va hipong dan thi hanh Luat Nha d. 

3. D6i voi dy an phat then nha 6 da dupoc lap va trinh phe duyet theo quy djnh 
cua Nghj djnh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu quy 
djnh chi tiet va hipong din thi hanh Luat Nha d nhimg Uy ban nhan dan clp tinh 
hoac Uy ban nhan dan clp huyen chupa phe duyet hoac trupong hop da dupgc phe 
duyet (ke ca nha 6 dupoc xay dyng trong khu do thj moi) nhimg co de nghj thay 
doi mot trong cac noi dung cua dy an phat then nha 6 theo quy djnh tai khoan 4 
Dieu 7 cua Nghj djnh nay thi thyc hien lap, thlm djnh, phe duyet, chip thuan dlu 
tip hoac chip thuan bo sung npi dung dy an phat then nha 6 (dy an phat then 
khu nha 6 hoac dy an phat then nha 6 doc lap) theo quy djnh cua Nghj djnh nay. 

4. Bai bo cac npi dung lien quan den phat then nha 6, cong nhan quyen so hOu 
nha 6, quan ly si> dung nha 6, giao djch ve nha 6, quan ly nha nude v§ nha 6 
du'O'c quy djnh trong cac Nghj djnh cua Chinh phu, cac van ban phap luat do cac 
Bo, nganh va Uy ban nhan dan clp tinh ban hanh tripoc ngay Nghj djnh nay co 
hieu lyc thi hanh ma trai voi quy djnh cua Nghj djnh nay. 

Oieu 84. Trach nhiem thi hanh 

Cac Bo trupdng, Thu trupong co quan ngang Bo, Thu trupong co quan thuoc Chinh 
phu, Chu tjch Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 tryc thupc trung upong chju trach 
nhiem thi hanh Nghj djnh nay. 



N<yi nhan: 

- Ban Bi thup Trung upong Dang; 

- Thu timng, cac Pho Thu timng Chinh 
phu; 

- Cac Bp, co quan ngang Bp, co quan 



TM. CHINH PHU 
THU Tl/aNG 
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thupc CP; 

- VP BCD TW ve phong, chong tham 
nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, Thanh ph6 
tryc thupc TW; 

- Van phong Trung imng va cac Ban 
cua Dang; 

- Van phong Chu tjch nude; 

- Hoi cf6ng Dan tpc va cac Uy ban cua 
Qu6c hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien kiem sat nhan dan t6i cao; 

- Kiem toan Nha nipoc; 

- Uy ban Giam sat tai chinh Qu6c gia; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- Ngan hang Phat then Viet Nam; 

- UBTW Mat tran To qu6c Viet Nam; 

- Co quan Trung upong cua cac doan 
the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, 
cac Vu, Cue, don vj tryc thupc, Cong 
bao; 

- Llpu: Van thy, KTN (5b) 



Nguyen Tin Dung 



